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NIGDE iLi ALTUNHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Dénem » 2023 Karar No : 3

Toplant1 1 Karar Ozeti: 5393 Sayili Belediye Kanununun 21 inci ve Meclis
Birlesim 1 Calisma yonetmeliginin 8 inci maddesi geregince;
Oturum o1 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 18’nci

Karar Tarithi :  06/01/2023 maddesinin “c” ve "u" bentleri geregince Altunhisar
Karar No S Ilgesi, Saglik Mahallesi, Konut ve Konut + Ticaret

kullanimdaki, 248 numarali imar adasmnin ticari
kullanim kararinin yeniden diizenlenmesi ve
Altunhisar ngsi, Yukar1 Mahalle, Konut
kullanimdaki, 5181 parselin bulundugu imar
adasinin,3194 sayili imar kanununa Ek Madde 9 ve
Gegici 24. Madde uyarinca Elektronik Haberlegme
Altyap1 alani olarak imar planmi degisikligi
yapilmas1 maddesinin goriigiilmesinin

Vedat KIRAZCI

Meclis Bagkani :
Toplantiya
Katilan Meclis
Uyeleri
Toplantiya
Katilmayan Mehmet Ali YALTI, Ismail POLAT
Meclis Uyesi

Yasar TAMER, Amir CELIK, Ramazan AYIK, Mevliit KEFCI, Fuat
SELCUK, Ahmet ACER, Turkaz POLAT

KARAR
5393 Sayili Belediye Kanununun 21 inci ve Meclis Caligma yonetmeliginin 8 inci maddesi
geregince; 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 18’nci maddesinin “c” ve "u" bentleri geregince
Altunhisar ilg:esi, Saglik Mahallesi, Konut ve Konut + Ticaret kullamimdaki, 248 numaral1 imar
adasinin ticari kullanim kararimin yeniden diizenlenmesi ve Altunhisar Ilgesi, Yukar: Mahalle, Konut
kullanimdaki, 5181 parselin bulundugu imar adasinin,3194 sayili imar kanununa Ek Madde 9 ve

Gegici 24. Madde uyarinca Elektronik Haberlesme Altyapi alani olarak imar plani degisikligi

yapilmasi; s6z konusu giindem maddesi goriigiilerek oy EblrI:g; i ile kabul edildi. -
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ALTUNHISAR (NiGDE)

SAGLIK MAHALLESI
248 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8 PARSELLER IiCIN
IMAR PLANI DEGISIKLI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

OCAK 2023
ALTUNHISAR (NIGDE)




SAGLIK MAHALLESI _
248 ADA 1,2, 3, 4, 5, 6,7, 8 PARSELLER ICIN
iMAR PLANI DEGISIKLI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Konumu

imar Plam Degisikligine konu olan imar adasi, Altunhisar Ilgesi Saglik Mahallesi
siirlan igerisinde, Altunhisar kent merkezinin kuzeybatismda ve kus ugusu yaklagik 1 km
mesafededir. 248 Ada, Altunhisar — Bor Karayolu ilge kuzey ¢ikiginda ve karayoluna

cephelidir.

Planlama alam sayisal konum olarak ise, Altunhisar Ilave + Revizyon fmar Plam 1/5000
nazim imar Plan1 L32-C-23D paftasinda ve 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam L32-C-23D-
4C paftasinda Y: 619.295- 619.437, X: 4.208.618 — 4.208.728 koordinatlar1 arasinda yer
almaktadr.

Resim 1: Planlama Alanimin Kent Merkezine Konumu ve Yakin Cevresi
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Mevcut imar Durumu

Nazim Imar Planinda 248 ada, karayolundan 7 metrelik kenar hizmet yolu ile aynlmusg,
karayolu tarafi konut + ticaret kullamimda, arka parseller ise gelisme konut alam kullanimdadir.

Resim 2: Onayli Nazim Imar Planinda Planlama Alani Meveut Durumu
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248 Adanmn kuzeyinde karayolu, giineyinde kiigiik sanayi alanlari, dogusunda ticaret
alany, giineyinde ise konut + ticaret ve gelisme konut aln1 kullammlan yer almaktadr.

Uygulama imar Planinda 248 ada, karayolundan 7 metrelik kenar hizmet yolu ile
ayrilmigtir. 248 Adanin kuzey cephesi 10 metre, giney cephesi metrelik tasit yolu
bulunmaktadir. Adanin dogu cephesi ise kiigiik sanayi alanlarina ulagan 15 metrelik ana aks ile
sinirhdir.

248 Adanin karayolu tarafi aynik nizam 3 kat konut + ticaret kullanimdadur. Karayolu
tarafindaki bu parsellerin taban alam katsayisi 0.30 kat alan1 kat sayis1 0.90 ve yap: yaklasma
mesafeleri onden 5 metre diger yonlerden 3 metredir.

Adanin diger parselleri ise ayrik nizam 2 kat geligme konut alani kullanimda, taban alam

katsayis1 0.30 kat alam kat sayis1 0.60 ve yap: yaklagma mesafeleri 6nden 5 metre diger
yonlerden 3 metredir.



Plan Degisikligi Gerekcesi

imar Plam1 Degisikligi kiigiik sanayi alanlanna uzanan alanlarda, ticaretin gelisme
potansiyelinin olmasi, istihdam yaratici faaliyetlerin yer alabilmesi ve bunun sonunda yore
halkina kamusal bir yarar saglanmasi amaci ile Altunhisar Belediyesi talebi dogrultusunda

hazirlanmugtir.

Plan Kararlan

248 Ada igin herhangi bir alansal degisiklik yapilmamustir. Yapilasma kosullan olarak;
kat yiikseklikleri, yap1 yaklagma mesafeleri, ada cevresi yol giizergahlari, yol genislikleri aynen
korunmugtur.

Adanin karayolu tarafinda yer alan parseller konut + ticaret alam kullanimu karar ile
aynen korunmus, kiigiik sanayi alanma dogru uzanan gelisme konut alam kullanimdaki
parseller ise ticari kullammlarn geligmesine imkan saglayacak sekilde ticaret + konut
kullanimina déniigtiiriilmiistiir.

Plan degisikligine konu imar adasinda alansal bir artisa s6z konusu olmadigindan dolay
herhangi bir deger artis1 kapsaminda degildir. Teknik ve sosyal alt yap: degerlendirmesi sonucu
yapilan degisiklik, herhangi bir teknik sosyal alt yap sakincasi olusturmamaktadr.



Uygulama imar Plam degisikligi ile mevcut durum ve éneri durumla ilgili degisiklikler

asagida verilmigtir.

Resim 4: Oneri 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi
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Resim 5: Oneri 1/1000 Uygulama Imar Plan1 Degisikligi




fmar plam degisikligi 3194 sayili fmar Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri gergevesinde
ilgilisinin istefi iizerine tarafimdan hazirlanmgtir.

PLAN NOTLARI:

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. ALTUNHISAR BELEDIYESI"NIN 04.10.2019 TARIH VE 54 NOLU MECLIS KARARI ILE ONAMI$
OLDUGU ALTUNHISAR (NIGDE) 1/5000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON NAZIM IMAR PLANI, PLAN
NOTLARI GECERLIDIR.

1/1000 OLCEKL] UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. ALTUNHISAR BELEDIYESI’NIN 04.10.2019 TARIH VE 54 NOLU MECLIS KARARI ILE ONAMI$
OLDUGU ALTUNHISAR (NIGDE) 1/1000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLANIL PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

2. TICARET+KONUT ALANI (TiCK) GOSTERILEN YAPI ADALARINDA; ZEMIN KAT TICARET,
{JST KATLAR ISE KONUT KULLANIMINDA OLACAKTIR. TICARET KULLANIMI IKi KATLI
YAPILARDA % 50°Y1, UC KATLI YAPILARDA % 33°U, DAHA YUKSEK KATLI YAPILARDA iSE
% 20°Yi GECEMEZ. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GORULTU, HAVA V.B. CEVRE
KIRLILiGI YARATAN TICARI KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

Serkan ARSLAN
Sehir Plancisi



ALTUNHISAR (NiGDE)

YUKARI MAHALLE
5181 PARSELIN BULUNDUGU iMAR ADASI iCIN
IMAR PLANI DEGISIKLI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

OCAK 2023
ALTUNHISAR (NiGDE)




YUKARI MAHALLE
5181 PARSELIN BULUNDUGU IMAR ADASI ICIN
iIMAR PLANI DEGISIKLI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Konumu

Imar Plan1 Degisikligine konu olan imar adasi, Altunhisar [lgesi Yukan Mahalle simirlar
icerisinde, Altunhisar kent merkezinin kuzeydogusunda ve kus ugusu yaklagik 200 metre
mesafededir. 5181 parselin bulundugu imar adasi, Yesilyurt yoluna cephelidir.

Planlama alam sayisal konum olarak ise, Altunhisar flave + Revizyon Imar Plam 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam M32B-03A paftasinda ve 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam M32B-
03A-2B paftasinda Y: 620.574—620.663, X:4.208.322 —4.208.388 koordinatlan arasinda yer
almaktadur.

Resim 1: Planlama Alaninin Kent Merkezine Konumu ve Yakin Cevresi
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Mevcut imar Durumu
Nazim imar Planinda 5181 parselin bulundugu imar adasi diisiikk yogunluklu meskun

konut alam kullanimdadar.

Resim 2:
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Onayli Nazim imar Planinda Planlama Alam Mevcut Durumu
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Uygulama imar Planinda ise ayrik nizam 2 kat olarak tanimlanan imar adasi kuzey ve
batidan 10 metrelik Yegilyurt yoluna cephelidir.

Resim 3: Onayli

Uygulama Imar Planinda Planli_a.ma Alam Meveut Durumu
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Plan Degisikligi Gerekgesi

fmar Plam1 Degisikligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi Mesleki
Hizmetler Genel Miidiirliigii tarafindan Altunhisar Belediyesine iletilen “Elektronik
haberlesme altyap: alanlarinda, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayil resmi gazete yayimlanan baz
alacaklarin yeniden yapilandirilmas: ile bazn kanunlarda degisiklik yapiimas: hakkinda
kanunun sirasyla 26. ve 27.maddeleri ile 3/5/1985 tarih ve 3194 sayil imar kanununa ek
madde 9 ve gegici 24. Madde eklenmigtir.” Seklindeki yazisina istinaden Altunhisar Belediyesi
talebi dogrultusunda hazirlanmgtir.

Plan Kararlan

Planlamaya konu alan 2538, 2539, 2541, 2542, 5179, 5180 ve 5181 parsellerin
bulundugu imar adasidir. Onayh plana gdre meskun konut alam olarak goziiken alanda
miilkiyeti belediyeye ait olan 5181 parsel ve bu parselin giineyindeki boslukta Elektronik
Haberlesme amagh direkler bulunmaktadir. 3194 sayili imar kanununa ek madde 9 ve gegici
24. Madde uyarinca bu alan Teknik Altyap: alanima doniistiiriilmiistiir. Diger alanlar mevcut
durumu ve yapilasma haklan ile korunmustur. Mevcutta 2921 m? meskun konut alam

bulunurken, éneri planda 2629 m? konut alam ve 292 m? teknik altyap: alam olugturulmustur.

Plan degisikligine konu imar adasinda konut alam azalms, teknik altyap: alan1 eklenmis
ve herhangi bir deger artist soz konusu degildir. Teknik ve sosyal alt yapi degerlendirmesi
sonucu yapilan degisiklik, herhangi bir teknik sosyal alt yap1 sakincasi olusturmamaktadur.

Resim 4: Planlama Alani Parseller




Resim 5: 5181 Parsel ve Giineyi Elektronik Haberlesme Amagh Direkler




Resim 7: Oneri 1/1000 Uygulama imar Plam Degisikligi

imar plam degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri gergevesinde
ilgilisinin istegi iizerine tarafimdan hazirlanmigtir.

PLAN NOTLARI:
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. ALTUNHISAR BELEDIYESI'NIN 04.10.2019 TARIH VE 54 NOLU MECLIS KARARI ILE ONAMIS
OLDUGU ALTUNHISAR (NiGDE) 1/5000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON NAZIM IMAR PLANI, PLAN
NOTLARI GECERLIDIR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. ALTUNHISAR BELEDIYESI’NIN 04.10.2019 TARIH VE 54 NOLU MECLIS KARARI ILE ONAMIS
OLDUGU ALTUNHISAR (NiGDE) 1/1000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR
PLANI, PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

2. ELEKTRONIK HABERLESME ALTYAPI ALANLARINDA, 17.11.2020 TARIH VE 31307 SAYILI
RESMI GAZETE YAYIMLANAN BAZI ALACAKLARIN YENIDEN YAPILANDIRILMASI iLE BAZI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUNUN SIRASIYLA 26. VE
27.MADDELERI ILE 3/5/1985 TARIH VE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA EK MADDE 9 VE
GECICi 24. MADDEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

Serkan ARSLAN
Sehir Plancisi



