
^aşarTAliJlER

Katip Üye

Meclis Başkanı:

Toplantıya

Katılan Meclis
Üyeleri:
Toplantıya

Katılmayan
Meclis Üyesi   :

KARAR
5393 Sayılı Belediye Kanununun 21 inci ve Meclis Çalışma yönetmeliğinin 8 inci maddesi

gereğince; 5393 Sayılı Belediye Kanunu'nun 18'nci maddesinin "c" ve "u" bentleri gereğince
Altunhisar İlçesi, Sağlık Mahallesi, Konut ve Konut + Ticaret kullanımdaki, 248 numaralı imar

adasınm ticari kullanım kararının yeniden düzenlenmesi ve Altunhisar İlçesi, Yukarı Mahalle, Konut
kullanımdaki, 5181 parselin bulunduğu imar adasının,3194 sayılı İmar kanununa Ek Madde 9 ve

Geçici 24. Madde uyarınca Elektronik Haberleşme Altyapı alanı olarak imar planı değişikliği

yapılması; söz konusu gündem maddesi görüşülerek oy ^irliği ile kabul edildi.

^aşarTAliJlER^AK^^et ACER

Katip Üye

Yaşar TAMER, Amir ÇELİK, Ramazan AYIK, Mevlüt KEFÇİ, Fuat
SELÇUK, Ahmet ACER, Turkaz POLAT

Mehmet Ali YALTI, İsmail POLAT

Karar No : 3
Karar Özeti: 5393 Sayılı Belediye Kanununun 21 inci ve Meclis

Çalışma yönetmeliğinin 8 inci maddesi gereğince;
5393 Sayılı Belediye Kanunu'nun 18'nci

maddesinin "c" ve "u" bentleri gereğince Altunhisar
İlçesi, Sağlık Mahallesi, Konut ve Konut + Ticaret

kullanımdaki, 248 numaralı imar adasının ticari

kullanım kararının yeniden düzenlenmesi ve
Altunhisar İlçesi, Yukarı Mahalle, Konut

kullanımdaki, 5181 parselin bulunduğu imar
adasının,3194 sayılı İmar kanununa Ek Madde 9 ve

Geçici 24. Madde uyarınca Elektronik Haberleşme

Altyapı alam olarak imar planı değişikliği
yapılması maddesinin görüşülmesinin

T.C.
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OCAK 2023

ALTUNHİSAR (NİĞDE)

ALTUNHİSAR (NİĞDE)

SAĞLIK MAHALLESİ

248 ADA 1,2,3,4,5, 6,7,8 PARSELLER İÇİN

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİ

PLAN AÇIKLAMA RAPORU



SAĞLIK MAHALLESİ
248 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8 PARSELLER İÇİN

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİ
PLAN AÇIKLAMA RAPORU

Konumu
İmar Planı Değişikliğine konu olan imar adası, Altunhisar ilçesi Sağlık Mahallesi

sınırlan içerisinde, Altunhisar kent merkezinin kuzeybatısında ve kuş uçuşu yaklaşık 1 km

mesafededir. 248 Ada, Altunhisar - Bor Karayolu ilçe kuzey çıkışında ve karayoluna

cephelidir.

Planlama alam sayısal konum olarak ise, Altunhisar ilave+Revizyon imar Planı 1/5000

nazmı imar Planı L32-C-23D paftasında ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı L32-C-23D-

4C paftasında Y: 619795- 619.437, X: 4.208.618 - 4.208.728 koordinattan arasmda yer

almaktadır.

Resim 1: Planlama Alanının Kent Merkezine Konumu ve Yakın Çevresi



248 Adanın kuzeyinde karayolu, güneyinde küçük sanayi alanları, doğusunda ticaret

alanı, güneyinde ise konut + ticaret ve gelişme konut ahu kullanımlan yer almaktadır.

Uygulama İmar Planında 248 ada, karayolundan 7 metrelik kenar hizmet yolu ile

ayrılmıştır. 248 Adanın kuzey cephesi 10 metre, güney cephesi metrelik taşıt yolu

bulunmaktadır. Adanın doğu cephesi ise küçük sanayi alanlarına ulaşan İS metrelik ana aks ile

sınırlıdır.

248 Adanın karayolu tarafı aynk nizam 3 kat konut + ticaret kullanımdadır. Karayolu

tarafındaki bu parsellerin taban alam katsayısı 0.30 kat alam kat sayısı 0.90 ve yapı yaklaşma

mesafeleri önden S metre diğer yönlerden 3 metredir.

Adanın diğer parselleri ise aynk nizam 2 kat gelişine konut alam kullanımda, taban alam

katsayısı 0.30 kat alam kat sayısı 0.60 ve yapı yaklaşma mesafeleri miden S metre diğer

yönlerden 3 metredir.

Mevcut İmar Durumu

Nazım İmar Planında 248 ada, karayolundan 7 metrelik kenar hizmet yolu ile aynimi;,

karayolu tarafı konut+ticaret kullanımda, arka parseller ise gelişme konut alam kullanımdadır.

Resim 2: Onalı Nazım İmar Planında Planlama Alam Mevcut Durumu



Plan Değişikliği Gerekçesi

İmar Planı Değişikliği küçük sanayi alanlarına uzanan alanlarda, ticaretin gelişme

potansiyelinin olması, istihdam yaratıcı faaliyetlerin yer alabilmesi ve bunun sonunda yöre

halkına kamusal bir yarar sağlanması amacı ile Altunhisar Belediyesi talebi doğrultusunda

hazırlanmıştır.

Plan Kararları

248 Ada için herhangi bir alansal değişiklik yapılmamıştır. Yapılaşma koşullan olarak;

kat yükseklikleri, yapı yaklaşma mesafeleri, ada çevresi yol güzergahları, yol genişlikleri aynen

korunmuştur.

Adanın karayolu tarafında yer alan parseller konut + ticaret alam kullanımı karan ile

aynen korunmuş, küçük sanayi alanına doğru uzanan gelişme konut alam kullanımdaki

parseller ise ticari kullanımların gelişmesine imkan sağlayacak şekilde ticaret + konut

kullanımına dönüştürülmüştür.

Plan değişikliğine konu imar adasmda alansal bir artışa söz konusu olmadığından dolayı

herhangi bir değer artışı kapsamında değildir. Teknik ve sosyal alt yapı değerlendirmesi sonucu

yapılan değişiklik, herhangi bir teknik sosyal alt yapı sakıncası oluşturmamaktadır.

Resim 3: Onaylı Uygulama İmar Planında Planlama Alam Mevcut Durumu
•*tU j Ti ı rxn m ı ı r,  -^:>.^a..i. ^^^ ^



Resim 5: Öneri 1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliği

Uygulama İmar Planı değişikliği ile mevcut durum ve öneri durumla ilgili değişiklikler

aşağıda verilmiştir.

Resim 4: Öneri 1/5000 Nazım İmar Planı Değişikliği



İmar planı değişikliği 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri çerçevesinde
ilgilisinin isteği Üzerine tarafımdan hazırlanmıştır.

PLAN NOTLARI:
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. ALTUNHİSAR BELEDİYES^NİN 04.10.2019 TARİH VE 54 NOLU MECLİS KARARI İLE ONAMIŞ
OLDUĞU ALTUNHİSAR (NİĞDE) 1/5000 ÖLÇEKUİLAVE+REVİZYON NAZIM İMAR PLANI, PLAN
NOTLARI GEÇERLİDİR.

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1.ALTUNHİSAR BELEDİYESİ'NİN 04.10.2019 TARİH VE 54 NOLU MECLİS KARARI İLE ONAM1Ş
OLDUĞU ALTUNHİSAR (NİĞDE) 1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE+REVİZYON UYGULAMA İMAR
PLANL PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR.

2.TİCARET+KONUT ALANI (TİCK) GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA; ZEMİN KAT TİCARET,
ÜST KATLAR İSE KONUT KULLANIMINDA OLACAKTIR- TİCARET KULLANIMI İKİ KATLI
YAPILARDA % 50'Yt, ÜÇ KATLI YAPILARDA % 33'Ü, DAHA YÜKSEK KATLI YAPILARDA İSE
% 20'Yİ GEÇEMEZ. BU ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA V3. ÇEVRE
KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

SetkanARSLAN
Şehir Plancısı



OCAK 2023

ALTUNHİSAR (NİĞDE)

ALTUNHİSAR (NİĞDE)

YUKARI MAHALLE

5181 PARSELİN BULUNDUĞU İMAR ADASI İÇİN

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİ

PLAN AÇIKLAMA RAPORU



YUKARI MAHALLE
5181 PARSELİN BULUNDUĞU İMAR ADASI İÇİN

İMAR PLANI DEĞİŞİKLİ
PLAN AÇIKLAMA RAPORU

Konumu

İmar Planı Değişikliğine konu olan imar adası, Altunhisar İlçesi Yukan Mahalle sınırlan

içerisinde, Altunhisar kent merkezinin kuzeydoğusunda ve kuş uçuşu yaklaşık 200 metre

mesafededir. 5181 parselin bulunduğu imar adası, Yeşilyurt yoluna cephelidir.

Planlama alam sayısal konum olarak ise, Altunhisar İlave + Revizyon İmar Planı 1/5000

ölçekli Nazım İmar Planı M32B-03A paftasında ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı M32B-

03A-2B paftasında Y: 620.574- 620.663, X: 4.208.322 - 4^08.388 koordinattan atasında yer

almaktadır.

Resim 1: Planlama Alanının Kent Merkezine Konumu ve Yakın Çevresi



Uygulama İmar Plamnda ise ayrık nizam 2 kat olarak tanımlanan imar adası kuzey ve

batıdan 10 metrelik Yeşilyurt yoluna cephelidir.

Resim 3: Onaylı Uygulama İmar Plamnda Planlama Alam Mevcut Durumu

Resim 2: Onaylı Nazım İmar Planında Planlama Alam Mevcut Durumu
—I.T "I o  n   ^^ ^^^ \ ı         *-^ nı   ı    ı sı ^i  ı    ı-*\ •^^-.'^-'-^s.

Mevcut İmar Durumu
Nazım İmar Planında 5181 parselin bulunduğu imar adası düşük yoğunluklu meskun

konut alam kullanımdadır.



Plan Değişikliği Gerekçesi

İmar Plam Değişikliği, Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mesleki

Hizmetler Genel Müdürlüğü taralından Altunhisar Belediyesine iletilen "Elektronik

haberleşme altyapı alanlarında, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayılı resmî gazete yayımlanan bazı

alacakların yeniden yapılandırılması ile bazı kanunlarda değişiklik yapılması hakkında

kanunun sırasıyla 26. ve 27.maddeleri ile 3/511985 tarih ve 3194 sayılı imar kanununa ek

madde 9 ve geçici 24. Madde eklenmiştir." Şeklindeki yazısına istinaden Altunhisar Belediyesi

talebi doğrultusunda hazırlanmıştır.

Plan Kararları

Planlamaya konu alan 2538, 2539, 2541, 2542, 5179, 5180 ve 5181 parsellerin

bulunduğu imar adaşıdır. Onaylı plana göre meskun konut alam olarak gözüken alanda

mülkiyeti belediyeye ait olan 5181 parsel ve bu parselin güneyindeki boşlukta Elektronik

Haberleşme amaçlı direkler bulunmaktadır. 3194 sayılı imar kanununa ek madde 9 ve geçici

24. Madde uyarınca bu alan Teknik Altyapı alanına dönüştürülmüştür. Diğer alanlar mevcut

durumu ve yapılaşma haklan ile korunmuştur. Mevcutta 2921 m2 meskun konut alam

bulunurken, öneri planda 2629 m2 konut alam ve 292 m2 teknik altyapı alam oluşturulmuştur.

Plan değişikliğine konu imar adasında konut alam azalmış, teknik altyapı alam eklenmiş

ve herhangi bir değer artışı söz konusu değildir. Teknik ve sosyal alt yapı değerlendirmesi

sonucu yapılan değişiklik, herhangi bir teknik sosyal alt yapı sakıncası oluşturmamaktadır.

Resim 4: Planlama Alam Parseller





PLAN NOTLARI:
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. ALTUNHİSAR BELEDİYES^NİN 04.10.2019 TARİH VE 54 NOLU MECLİS KARARI İLE ONAMIŞ
OLDUĞU ALTUNHİSAR (NİĞDE) 1/5000 ÖLÇEKLİ İLAVE+REVİZYON NAZIM İMAR PLANI, PLAN
NOTLARI GEÇERLİDİR.

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1.ALTUNHİSAR BELEDİYESİ'NİN 04.10.2019 TARİH VE 54 NOLU MECLİS KARARI İLE ONAMIŞ
OLDUĞU ALTUNHİSAR (NİĞDE) 1/1000 ÖLÇEKLİ İLAVE+REVtZYON UYGULAMA İMAR
PLANI PLAN NOTLARI GEÇERLİDİR.

2.ELEKTRONİK HABERLEŞME ALTYAPI ALANLARINDA, 17.11.2020TARİH VE31307 SAYILI
RESMÎ GAZETE YAYIMLANAN BAZI ALACAKLARIN YENİDEN YAPILANDIRILMASI İLE BAZI
KANUNLARDA DEĞİŞİKLİK YAPILMASI HAKKINDA KANUNUN SIRASIYLA 26. VE
27.MADDELERİ İLE 3/5/1985 TARİH VE 3194 SAYILI İMAR KANUNUNA EK MADDE 9 VE
GEÇİCİ 24. MADDEYE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

Serkan ARSLAN
Şehir Plancısı

İmar planı değişikliği 3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri çerçevesinde
ilgilisinin isteği üzerine tarafımdan hazırlanmıştır.

Resim 7: Öneri 1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliği


