
  



 
 

 
 
 
 

 

 
 

 

  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Altunhisar (Niğde) 

Revizyon İmar Planı 

Araştırma ve Açıklama Raporu 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

2024 

ANKARA 
 

 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

i 

 

   
 

 

İÇİNDEKİLER 

 

AMAÇ - KAPSAM - YÖNTEM 1 

A. ANALİZ 3 

I. KENTİN ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 3 

1.1. BÖLGENİN YÖNETİMSEL YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ 4 

1.2. BÖLGESEL EKONOMİK YAPI 6 

1.2.1. Demografi 6 

1.2.2. Ekonomik Yapı 7 

1.2.3. Ulaşım 10 

1.3. ÇEVRESEL YAPI 12 

II. KENTİN MEKÂN OLUŞUMU 13 

2.1. TARİHSEL GELİŞİM 13 

2.1.1 Niğde İli Tarihi 13 

2.1.2 Altunhisar İlçesi Tarihi 14 

2.1.3. Kentin Mekansal Gelişimi 15 

2.2. TARİHSEL ÇEVRE 17 

2.3. KENT ESTETİĞİ ve KENT İMAJI 19 

III. FİZİKSEL YAPI - ÇEVRESEL KAYNAKLAR 20 

3.1. JEOMORFOLOJİK VE TOPOĞRAFİK EŞİKLER 20 

3.2. İKLİM 23 

3.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ 25 

3.3.1 Orman Durumu 26 

3.4. JEOLOJİK DURUM, DEPREM, AKARSULAR, TAŞKIN DURUMU 27 

3.4.1. Jeolojik Durum 27 

3.4.2. D.S.İ. Durumu 35 

3.5. TOPRAK KABİLİYETİ, SULAMA 36 

3.6. İÇME ve KULLANMA SUYU SAĞLANAN KAYNAKLAR 38 

3.7. GÖRSEL DEĞERLER- GÖRÜ NOKTALARI 40 

3.8.ÇEVRE SORUNLARI YÖNÜNDEN DURUM 40 

IV. KENTSEL NÜFUS - DEMOGRAFİK YAPI 41 

4.1. KENTSEL NÜFUS DEĞİŞİMİ 41 

4.2. KENTE GÖÇ – KENTTEN DIŞA GÖÇ 43 

4.3. NÜFUSUN DAĞILIMI 44 

4.4. NÜFUSUN YAPISI 44 

V. BUGÜNKÜ KENTSEL ALAN KULLANIMI VE ALTYAPI 46 

5.1. KONUT YERLEŞME ALANLARI 49 

5.2. KENTSEL, BÖLGESEL MERKEZ, MERKEZİ İŞ ALANI 50 

5.3.KENTSEL SOSYAL DONANIM 50 

5.3.1. Eğitim Tesisleri 50 

5.3.2. Sağlık Tesisleri 50 

5.3.3. İdari ve Resmi Kurumlar 50 

5.3.4. Dini Tesisler 51 

5.3.5. Kentsel Yeşil Alanlar ve Spor Tesisleri 51 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

ii 

 

   
 

 

5.4. SANAYİ ALANLARI 51 

5.5. TARIM 51 

5.6. MEZARLIKLAR 51 

5.7. ASKERİ ALANLAR 51 

VI. KENTSEL ULAŞIM VE TEKNİK ALTYAPI 52 

6.1. KENTSEL ULAŞIM 52 

6.2. TEKNİK ALTYAPI 53 

6.2.1. Haberleşme 53 

6.2.2. Elektrik 53 

6.2.3. İçme Suyu 54 

6.2.4. Kanalizasyon 54 

6.2.5. Çöp 54 

VII. MÜLKİYET DURUMU – KENTSEL ARAZİ DEĞERLERİ 55 

7.1. MÜLKİYET DURUMU 55 

7.2. ARAZİ DEĞERLERİ 57 

VIII. ÖNCEKİ PLAN KARARLARI 57 

8.1. İMAR PLANI 57 

8.2. HALİ HAZIR HARİTA 57 

IX. ÜST PLAN KARARLARI VE YASAL ÇERÇEVE 58 

9.1. ÜST PLAN KARARLARI VE YASAL ÇERÇEVE 58 

B.SENTEZ 59 

X. SENTEZ VE ARAŞTIRMA SONUÇLARININ DEĞERLENDİRİLMESİ 59 

10.1. EŞİK SENTEZİ 61 

10.2. GELİŞME POTANSİYELİNİN ÜST SINIRI 63 

C. PLANLAMA 64 

XI. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 64 

11.1. PLANLAMA KARARLARI 64 

11.2. ALAN KULLANIM KARARLARI 65 

11.2.1. Konut Yerleşme Alanları 65 

11.2.2. Çalışma ve Sosyal Donatı Alanları 65 

11.2.3. Açık ve Yeşil Alanlar 65 

11.2.3. Ulaşım ve Teknik Altyapı Alanları 65 

XII. NÜFUS VE DONATI HESABI 68 

12.1. NÜFUS HESABI 68 

12.2. DONATI HESABI 69 

XIII. PLAN HÜKÜMLERİ 70 

EKLER 77 

 

 

  



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

iii 

 

   
 

 

TABLOLAR  

Tablo 1: Niğde İl’ine Bağlı İlçelerin Nüfus ve Yıllık Nüfus Artış Hızları (2012-2022) ........... 6 

Tablo 2: Nüfus Sayımlarına Göre Türkiye, Niğde İli ve İlçeleri Toplam Nüfusları (1985-

2022) ................................................................................................................................... 6 

Tablo 3: Niğde İl’ine bağlı İlçelerin Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması (2020) ............. 8 

Tablo 4: Altunhisar İlçesini Etki Alanı İçine Alan Kentsel Kademelenme Merkezleri ............. 9 

Tablo 5: Altunhisar’ın Çeşitli Merkezlere Uzaklığı ................................................................. 11 

Tablo 6: Niğde İli İklim Verileri (1940- 2020 Ortalama Değerler) ......................................... 23 

Tablo 7: Niğde İli Rüzgar Esme Yönleri ve Sayıları (2007-2020) .......................................... 24 

Tablo 8: Altunhisar İlçesi, Niğde İli ve Türkiyenin Yıllara Göre Kentsel Nüfus Değişimleri 

(1990-2022) ...................................................................................................................... 41 

Tablo 9: Niğde İli Göç Değerleri (2022) .................................................................................. 43 

Tablo 10:  Niğde İl’inin Göç Aldığı ve Verdiği Başlıca İller................................................... 43 

Tablo 11: Nüfusun Yaş Gruplarına Göre Dağılımı .................................................................. 44 

Tablo 12:  Altunhisar Kentsel Nüfus Özellikleri Analizi ......................................................... 45 

Tablo 13: Arazi Kullanım Tablosu ........................................................................................... 47 

Tablo 14: Mülkiyet Dağılımı ( Özel Mülkiyet Dışındaki) ....................................................... 55 

Tablo 15: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Alan Kullanımları ........................................ 67 

 

GRAFİKLER  

Grafik  1: Rüzgar Gülü ............................................................................................................. 24 

Grafik  2: Altunhisar ilçesi, Niğde İli ve Türkiye’nin Dönemler İtibarıyla Yıllık Kentsel 

Nüfus Artış Hızları (r) ...................................................................................................... 41 

Grafik  3: Altunhisar Nüfus Grafiği ......................................................................................... 42 

Grafik  4: Altunhisar Nüfus Artış Hızı ..................................................................................... 42 

Grafik  5:  Nüfus Piramidi ........................................................................................................ 45 

 

HARİTALAR 

Harita 1: Ülke ve Bölgesindeki Yeri .......................................................................................... 3 

Harita 2: İl İdari Bölünüş ............................................................................................................ 4 

Harita 3: İlçe İdari Bölünüş ........................................................................................................ 5 

Harita 4: Etki Alanları ................................................................................................................ 9 

Harita 5: Önemli Merkezlere Uzaklığı ..................................................................................... 10 

Harita 6: Tarihi Gelişim ........................................................................................................... 16 

Harita 7: Sit Alanları ve Korunacak Yapılar ............................................................................ 18 

Harita 8: Morfoloji ................................................................................................................... 21 

Harita 9: Eğim Durumu ............................................................................................................ 22 

Harita 10: Bitki Örtüsü ............................................................................................................. 26 

Harita 11: Jeolojij Yapı ............................................................................................................ 33 

Harita 12: Deprem Durumu ...................................................................................................... 34 

Harita 13: DSİ Durumu ............................................................................................................ 35 

Harita 14: Toprak Kabiliyeti .................................................................................................... 37 

Harita 15: İçme Suyu Şebekesi................................................................................................. 38 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

iv 

 

   
 

 

Harita 16: Kanalizasyon Şebekesi ............................................................................................ 39 

Harita 17:  Arazi Kullanımı ...................................................................................................... 48 

Harita 18: Karayolu Geçişi ....................................................................................................... 52 

Harita 19: Mülkiyet Durumu .................................................................................................... 56 

Harita 20: Çevre Düzeni Planı .................................................................................................. 58 

Harita 21: Sentez ...................................................................................................................... 60 

Harita 22: Eşik Sentezi ............................................................................................................. 62 

Harita 23:  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ..................................................................... 66 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

1 

 

   
 

 

AMAÇ - KAPSAM - YÖNTEM 

AMAÇ 

Altunhisar, Niğde iline bağlı bir yerleşmedir. Cumhuriyet'in ilanından sonra 1928 

yılında Nahiye olan  ilçenin Ortaköy olan ismi 1956 yılında güneyindeki Altıntaş ovasından 

esinlenerek Altınhisar olarak değiştirilmiş, 1991 yılında da Niğde ye bağlı Altunhisar adı ile 

ilçe konumuna getirilmiştir. Türkiye İstatistik Kurumu’nun 2022 yılında yapmış olduğu 

Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi çalışmaları sonucunda toplam ilçe nüfusu 11.558 kişidir. 

Altunhisar belediyesi nüfusu ise 3218 kişidir. 

Altunhisar İlçesi, Altunhisar Belediyesi dışında 2 belde ve 6 köyden oluşmaktadır. 

Altunhisar Belediyesi Aşağı, Orta, Yukarı, Sağlık ve İstiklal mahallelerinden oluşmaktadır. 

Altunhisar’ın ilk planı 1978 yılında yapılmıştır. 1990 yılında ise plan revizyonu çalışmasına 

gidilmiştir. 

Altunhisar İmar Planı Revizyonu Araştırma Raporu yerleşmenin sosyo-ekonomik ve 

fiziki bilgilerinin ortaya çıkartılmasını ve planlamayı yönlendirecek şekilde değerlendirilip bir 

senteze ulaşılmasını amaçlamaktadır. Fiziki planlama için yapılacak araştırma ve 

değerlendirme çalışmaları, yerleşmenin bugünkü sosyo-ekonomik ve demografik durumunu 

bir zaman perspektifi içinde değerlendirmek, gelişme potansiyelini, gelişme eğilimlerini ve 

bunu etkileyip yönlendiren eşik ve sınırlamaları belirlemek, yerleşmenin 2040 yılı hedef plan 

dönemi sonunda erişeceği sosyo-ekonomik yapı ve nüfus düzeyini gerçeğe uygun olarak 

kestirmek ve buna dayalı mekânsal gereksinimleri ortaya koymayı hedeflemektedir. 
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KAPSAM 

Yapılan araştırmanın kapsamı, kamu kurum ve kuruluşlarından alınan görüşlerin ve 

yerinde yapılan arazi çalışmalarının değerlendirilmesi ile büro çalışması olmak üzere üç 

kısımdan oluşmaktadır. 

İmar planı çalışmaları bünyesinde, yerleşmenin özelliklerini yansıtan bir sentez ve 

imar planını kısıtlayan eşikleri belirten bir eşik sentezi elde edilmiştir. Bunun için, Mülga 

Orman ve Su İşleri Bakanlığı, Milli Savunma Bakanlığı, Jandarma Genel Komutanlığı, 

Kültür Varlıklarını Koruma Kurulu Müdürlüğüne, Mülga Çevre Şehircilik İl Müdürlüğü, 

Mülga Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı, Karayolları Genel Müdürlüğü’nün görüşleri 

değerlendirilmiştir. 

Yerleşme ile ilgili yukarıda belirtilen tüm bu veriler büro çalışması ile tamamlanarak, 

Araştırma Raporu, 1/1000 ölçekli arazi kullanım paftaları, 1/5000 ölçekli sentez ve eşik 

sentezi paftaları ve fotoğraf albümü hazırlanmıştır. Ayrıca ilgili kamu kuruluşlarına ait rapor, 

görüş ve yazışmalarının örnekleri ise araştırma raporun sonunda ek olarak yer verilmiştir. 

YÖNTEM 

Araştırma raporu hazırlanması ve imar planı çalışması sürecinde Altunhisar arazi 

çalışmaları yanı sıra ilgili bilgi ve belgeler toplanılmış, anket çalışmaları yapılmış, yetkililerle 

görüşülmüş ve fotoğraflar çekilmiştir. Yapılan tespitlerin ve toplanan tüm bilgilerin 

değerlendirilmesi yapılmış ve bu değerlendirmeleri yansıtan araştırma raporu hazırlanmıştır.  
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A. ANALİZ 

I. KENTİN ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

Niğde İli, İç Anadolu Bölgesi’nde, İstatistikî Bölge Birimleri Sınırlaması Düzey-1 

TR7 Orta Anadolu Bölgesi, İstatistikî Bölge Birimleri Sınırlaması Düzey-2 TR71-Kırıkkale-

Aksaray-Niğde-Nevşehir-Kırşehir Alt Bölgesi’nde yer almakta olup, doğuda Kayseri, 

batıda Aksaray ve Konya, güneyde Mersin ve Adana, kuzeyde ise Nevşehir ile çevrilidir. 

İlin toplam yüzölçümü 7.400 km²’dir. 

 

Harita 1: Ülke ve Bölgesindeki Yeri 

 

 

 

 

Altunhisar İlçesi Niğde İl Merkezinin güney kesiminde yer almaktadır. İlçe merkezinin, 

Niğde İl Merkezine uzaklığı 37 km’dir. İlçenin toplam yüzölçümü 581 km²dir. İl’in 

yüzölçümünün %7,8’ini oluşturmaktadır.  
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1.1. BÖLGENİN YÖNETİMSEL YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ 

Niğde İli, Merkez ilçe, Altunhisar, Bor, Çamardı, Çiftlik ve Ulukışla olmak üzere 

toplam 6 ilçeden oluşmaktadır.  

İlde 132 köy ve 29 belediye bulunmaktadır. 2022 yılı Türkiye İstatistik Kurumu Adrese 

Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi verilerine göre İl’in nüfusu 363.725 kişidir. Nüfus yoğunluğu ise 

48 kişi/ km²’dir. 

Altunhisar ilçesinin doğusunda Niğde Merkez ilçe, batısında Aksaray iline bağlı 

Güzelyurt ilçesi, güneyinde Bor ve kuzeyinde ise Çiftlik ilçesi yer almaktadır. 

Harita 2: İl İdari Bölünüş 
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Harita 3: İlçe İdari Bölünüş 
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1.2. BÖLGESEL EKONOMİK YAPI 

1.2.1. Demografi 

Niğde İli 363.725 kişi olan nüfusu ile Türkiye toplam nüfusunun (85.279.553 kişi 2022 

yılı) % 0,42 ’ünü oluşturmaktadır.  

Tablo 1: Niğde İl’ine Bağlı İlçelerin Nüfus ve Yıllık Nüfus Artış Hızları (2012-2022) 

 

İlçe 
2012 2022 

Şehir Köy Toplam Şehir Köy Toplam 

TÜRKİYE 
               

58,448,431     

                  

17,178,953    

                 

75,627,384 

             

74,761,132     

                  

6,049,393     

               

85,279,553     

Merkez 118.186 81.858 200.044 170.511 66.282 236.793 

Altunhisar 2.969 11.447 14.416 3.171 8.387 11.558 

Bor 40.472 20.478 60.950 41.999 18.949 60.948 

Çamardı 3.376 11.051 14.427 3.408 8.087 11.495 

Çiftlik 3.468 26.068 29.536 4.464 21.178 25.642 

Ulukışla 5.009 15.888 20.897 5.696 13.287 18.983 

Kaynak: TÜİK, ADNKS, 2022 

Tablo 1’te Niğde İli’ne ait ilçelerin 2012 ve 2022 yılları nüfus artış hızları yer 

almaktadır. Merkez İlçenin toplam nüfusu 212 yılında 170.511 kişi iken 2022 yılında 236.793 

kişi olmuştur. Şehir nüfusu 118.186 ’den 170.511’e çıkmıştır. Kırsal nüfus ise 81.858’den 

66.282 kişiye düşmüştür.  

Tablo 2: Nüfus Sayımlarına Göre Türkiye, Niğde İli ve İlçeleri Toplam Nüfusları (1985-

2022) 

Yerleşim 1985 1990 2000 2010 2020 2022 

TÜRKİYE 50,664,458 56,473,035 67,803,927 73,722,988 80,810,525 85,279,553     

Niğde 530,368 305,861 348,081 337,931 352,727 363.725 

Merkez 406,597 142,605 177,396 196,087 220,277 236.793 

Altunhisar   22,732 22,284 14,769 12,906 11.558 

Bor 71,232 53,133 63,020 59,919 60,561 60.948 

Çamardı 20,589 21,432 20,302 15,245 12,565 11.495 

Çiftlik   36,345 32,151 29,183 27,276 25.642 

Ulukışla 31,950 29,434 32,928 22,728 19,142 18.983 

Aksaray 230,250          

Kaynak: TÜİK, ADNKS, 2022 

               1985-2022 döneminde ülke nüfusu artarken 15 Haziran 1989 yılında Aksaray’ın il 

olmasından dolayı Niğde İl’inde toplam nüfus azalmıştır. 1990 yılından sonra Merkez ilçe ve 
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Bor ilçesi dışında kalan ilçelerin toplam nüfusları azalmıştır. Niğde İli 1980 yılı nüfusu 512.071 

iken 1990 yılında 305.681 kişiye düşmüş olup 2022 yılında 363.725 kişiye çıkmıştır. 

Altunhisar ilçesi 1990 yılında 22.732 olan nüfusu 2022 yılında ise 11.558 kişiye düşmüştür.   
 

 
1.2.2. Ekonomik Yapı 

Niğde ilinin ekonomisi tarıma dayanır. Faal nüfusun % 70’i tarımla geçinir. 

Sanayileşme son senelerde gelişmeye başlamıştır.  

Tarım: Niğde ili Anadolu’nun buğday ambarı sayılan 10 il arasında yer alır. Türkiye’de 

en çok elma bu ilde yetişir. Bunlara ilâveten baklagiller, ayçiçeği, patates, buğday, arpa, 

çavdar, fasulye, nohut, sarımsak ve şekerpancarı da yetişir. 

 Sebzecilik önemli değildir. Fakat meyvecilikte ileri durumdadır. Bor, Merkez ilçe, 

Çamardı ve Kemerhisar’da geniş elma bahçeleri vardır. Misket elması meşhurdur. Bağcılık da 

önemli yer tutar. İç Anadolu’da üzüm yetiştirmede en önde gelen illerdendir. Gübreleme, 

sulama, modern tarım araçlarının kullanılması ve ilâçlama hızla artmaktadır. Her çeşit üründe 

verim seneden seneye artmaktadır.  

Hayvancılık: Küçükbaş hayvancılığı önemlidir. Büyükbaş hayvan sayısı da artmaktadır.  

Ormancılık: Niğde ilinde orman varlığı çok azdır. Orman ve fundalıklar il topraklarının 

% 3’ünü kaplar. En çok rastlanan ağaç türü kayın, meşe, çam, dişbudak ve köknardır. Daha çok 

Aladağların eteklerinde olan ormanlar 2400 hektar araziyi kaplar. Senede 4 bin m³ sanayi 

odunu ile 5 bin ster yakacak odun elde edilir.  

Madencilik: Niğde ili maden bakımından oldukça zengin sayılır. Başlıca maden 

rezervleri demir, çinko, kurşun, cıva, volfram, bakır, kükürt, gümüş, altın, antimon, kaolin ve 

alçıtaşıdır. Fakat işletilen maden yatakları demir, çinko, antimon, kaolin ve alçıtaşıdır. Azot 

Sanayi A.Ş. Ulukışla’daki alçıtaşını işletir. Senede yaklaşık 100 bin ton alçıtaşı 

çıkarılmaktadır.  

Sanayi: Niğde ilinde sanayi 1980 senesinden sonra ve bilhassa son senelerde gelişmeye 

başlamıştır. 1964’te 10 kişiden fazla işçi çalıştıran sanayi işyeri 3 iken, günümüzde bu sayı 

50’yi aşmıştır. Başlıca sanayi kuruluşları; Çimento fabrikası, Bor Şeker Fabrikası, Un 

fabrikaları, Peynir-Tereyağı fabrikası, Niğde Meyve suyu ve Gıda Sanayi A.Ş. beton direk 

fabrikası, Briket-Tuğla fabrikaları, Ulukışla Alçıtaşı İşletmesi, otomobil yedek parça (rot başı, 

rotil ve rot çubuğu) imal eden fabrika ve Birko Halı Fabrikası.  

 

Altunhisar özelinde ekonomik faaliyetler Niğde ili ile aynı eğilimdedir. Başta tarım, 

hayvancılık ve emekli rantiyer grubu yeralmaktadır. Hem emekli olup hemde tarım ve 

hayvancılıkla uğraşam nüfus, çalışan nüfusun yarıdan fazlasını oluşturmaktadır. Tarım 

alanında buğday, arpa patates, şekerpancarı, bağcılık ve meyvecilik, hayvancılıkta ise süt ve 

besicilik önemlidir. 
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Merkez ilçe olması ve karayolu kenarında yeralması ile ulaşılabilirlinden dolayı, 

hizmetler sektörü gelişkindir. Resmi Kurumların varlığı, buna bağlı ticaret gelişmesini 

tetiklemiştir. Küçük Sanayi Sitesinin kurulması ile bu faaliyetler bir düzene kavuşmuş ve İlçe 

adaına ekonomik bir girdi oluşmaya başlamıştır. 

1.2.2.1. Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Durumu 

Devlet Planlama Teşkilatı tarafından 2003 yılından yapılmış olan, “İllerin ve Bölgelerin 

Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması Araştırması” na göre, Niğde İli, 6 kademeden oluşan 

gelişmişlik gruplamasında, 5. kademe gelişmiş iller grubunda yer almakta olup, Türkiye’deki 

iller arasındaki gelişmişlik genel sıralamasında 2004 yılı itibari ile 56. sırada bulunmaktadır.  

Niğde Merkez İlçesi ise, Devlet Planlama Teşkilatı tarafından 2003 yılında yapılmış 

olan “İlçelerin Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması Araştırması” na göre, 2. derece 

gelişmişlik grubundaki ilçeler kapsamında bulunmaktadır. Ayrıca Niğde Merkez İlçesi 2004 

yılında Devlet Planlama Teşkilatı tarafından yapılan araştırma kapsamında değerlendirilen 872 

ilçe arasında ise 155. gelişmişlik sırasında yer almaktadır. 

Tablo 3: Niğde İl’ine bağlı İlçelerin Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması (2020) 

Yerleşim 

Gelişmişlik Sırası  

(872 İlçe içinde) 

Gelişmişlik Grubu  

(6 Grup içinde) 

Merkez 155 2 

Altunhisar 747 5 

Bor 210 3 

Çamardı 676 5 

Çiftlik 790 6 

Ulukışla 421 3 

Kaynak: www. ekutup.dpt.gov.tr, 2020 

1.2.2.2.Kentsel Kademelenme ve Etki Alanları 

Niğde İli, 7. kademe işlevde İstanbul’un, 6. kademe işlevde ise Ankara ve Adana etki 

alanlarındadır. İlin bulunduğu bölge incelendiğinde çevre yerleşimler ile kurduğu ilişkiler ve 

bulundurduğu fonksiyonlar açısından ise, 5. Kademede de Ankara ve Adana etki alanı 

içerisindedir. Altunhisar’ın bağlı olduğu Niğde ise 4. ve 3. kademe merkez konumundadır. 

  

http://ekutup.dpt.gov.tr/
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Harita 4: Etki Alanları 

 
 

 

Tablo 4: Altunhisar İlçesini Etki Alanı İçine Alan Kentsel Kademelenme Merkezleri 

 

KADEMELER MERKEZLER 

VII. Kademe Merkez İstanbul 

VI. Kademe Merkez Ankara-Adana 

V. Kademe Merkez  Ankara-Adana 

IV. Kademe Merkez Niğde 

III. Kademe Merkez Niğde 
Kaynak: Türkiye’de Yerleşim Merkezlerinin Kademelenmesi, DPT, 1982 
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1.2.3. Ulaşım  

Niğde ili, İç Anadolu ile Kuzey ve Batı Anadolu'yu güney ve doğuya bağlayan önemli 

demiryolu ve karayollarının kavşak noktasıdır. Ülkemizin dört yanı ile ulaşım irtibatı vardır. 

Demiryolu bakımından, Batı Anadolu'yu doğu ve güney illerimize, Suriye ve Irak'a bağlayan 

demiryolunun üzerindedir. Konya-Adana demiryolu, Niğde'nin güneyinde Kardeş Gediğinde 

ikiye ayrılır. Bir kol Adana'ya bir kol Kayseri'ye gider. Ulukışla-Bor-Niğde Kayseri'ye giden 

demiryolu üzerindedir. Ankara'yı Adana'ya bağlayan E-5 karayolu Ulukışla'dan geçer. Burada 

ikiye ayrılıp, biri İçel'e diğeri Niğde'ye gider.  

Karayolu 

İç Anadolu bölgesinde yer alan Niğde İli, İç Anadolu bölgesini Akdeniz Bölgesine 

bağlayan E-5 karayolu, ilçesi Ulukışla’dan geçmektedir. Ulukışla Niğde’ye 56 km olup E-90 

devlet yolu ile bağlanmaktadır. Altunhisar -  Niğde arası kuş uçuşu 27 km, karayolu 37 km 

mesafededir. Tablo 5’de Altunhisar’ın önemli merkezlere olan uzaklıkları verilmektedir. Bu 

mesafeler, Karayolları Genel Müdürlüğü tarafından hazırlanan harita üzerinden en uygun 

güzergâh belirlenerek hesaplanmıştır. 

 

Harita 5: Önemli Merkezlere Uzaklığı 
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Tablo 5: Altunhisar’ın Çeşitli Merkezlere Uzaklığı 

 

Merkezler Mesafe (km.) 

Niğde 37 

Samsun 570 

Kayseri 167 

Ankara 298 

Antalya 502 

Bursa 667 

Diyarbakır 736 

İstanbul 757 

İzmir 749 

Adana 219 
Kaynak: Karayolları Genel Müdürlüğü (www.kgm.gov.tr),  

Havayolu 

Havayolu ulaşımı için Niğde`ye 130 km uzaklıktaki Kayseri Havalimanı 

kullanılmaktadır. 

Demiryolu 

Niğde il merkezinden demiryolu ulaşımı Kayseri-Niğde-Adana bağlantılı 

yapılmaktadır. 

Denizyolu 

Niğde’nin denizyolu ile bağlantısı yoktur. 
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1.3. ÇEVRESEL YAPI 

Kentin çevreye etkisi değerlendirildiğinde, yerleşimin eski kent merkezinden kuzey-

batı ve güney istikametindeki arazilere doğru geliştiğini gözlemleriz. Altunhisar yerleşimi 

kuzey-batı ve güney olmak üzere iki ayrı yerleşimden oluşmaktadır. Yerleşimi ikiye ayıran 

kuzey-dogudan, güney-batıya doğru uzanan dere ve bu derenin suladığı tarım alanlarıdır. Kent 

sulanabilir tarım alanları yerine kuzey ve güneydeki kıraç alanlarda gelişmiştir. 

Kent çevresi kırsal alanları iki farklı yapı gösterir. Bunların ilki kentin ortasından geçen 

dere ve derenin suladığı tarım alanlarıdır. Diğer alanlar genel olarak mera vasfında ve kıraç 

arazilerdir. Kent genel olarak bu kıraç alanlarda gelişim göstermiştir. 

Kentin gelişmesinde Toplu Konut Alanları önemli yer oynamaktadır. Çevre kırsal 

yerleşimler ve kentin kendi dinamiği toplu konut alanlarını cazip kılmıştır. Kuzey, kuzey-batı 

ve güney kesimde toplu konut alanları mevcuttur. Oluşan bu talebi karşılamak için belediye 

güney-batı ve kuzey-batıda yeni toplu konut alanları çalışmaları yapmaktadır. Kuzey-batıda yer 

alan Küçük Sanayi alanı ise bu bölgenin gelişme eğilimini arttırmaktadır. 
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II. KENTİN MEKÂN OLUŞUMU 

2.1. TARİHSEL GELİŞİM 

Niğde İli ve Altunhisar İlçesinin tarihlerine ilişkin bilgiler Niğde Valiliği, Niğde 

Belediyesi, Niğde İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü, Altunhisar Belediyesi, Altunhisar 

Kaymakamlığı ve diğer resmi internet sitelerinden elde edilen bilgilerden derlenerek 

hazırlanmıştır. 

2.1.1 Niğde İli Tarihi 

Niğde ilinin bilinen tarihi beş bin sene önceye dayanmaktadır. Eski çağlarda Niğde 

şehrinin bulunduğu yerde yerleşme merkezi yoktu. Hititler zamanında Niğde, “Nahita” isimli 

bir yerleşme merkeziydi. Hitit Devletinin yıkılışı ile bu bölge, M.Ö. 8. asırda Frikya Devletinin 

hâkimiyeti altına girmiştir. Anadolu’da kurulan Frikya ve sonradan Lidya Devleti, yine iç 

karışıklıklar ve bölünme neticesi yıkılınca bu bölge Perslerin eline geçmiştir.  

M.Ö. 4. asırda Makedonya Kralı İskender, Pers Devletini yenerek Anadolu ve İran’ı 

Makedonya İmparatorluğuna katmıştır. İskender’in ölümü üzerine bu geniş imparatorluk, 

komutanları arasında taksim edilince Anadolu, Selevkos Devletinin payına düşmüştür. Niğde 

ve çevresi bir müddet Selevkosların elinde bulunduktan sonra Kapadokya Krallığının eline 

geçmiştir. M.S. 1. asırda Kapadokya Krallığını Roma İmparatorluğu ilhak edince, Niğde ve 

çevresi Roma’nın hâkimiyeti altına girmiştir. Roma İmparatorluğu Zamanında M.Ö. 30 – M.S. 

395 yıllarını kapsayan Roma devrinde Niğde bölgesi tarihinin en önemli konumlarından birini 

yaşamıştır. Bu dönemde Tyana (Kemerhisar Kasabası) çevresinde yoğun bir yapılaşma görülür. 

Saraylar, mabetler, su kemerleri ve yerleşim birimleriyle oldukça büyük bir kent konumuna 

getirilmiştir.  M.S. 395 senesinde Roma İmparatorluğu ikiye bölününce, Niğde ve çevresi 

Anadolu’nun bir parçası olarak Doğu Roma’nın (Bizans) payına düşmüştür. Özellikle 

Kapadokya ve Ihlara Bölgesi bu dönemi yansıtmaktadır. Niğde bölgesi Bizans 

hükümdarlığında iken Sasani, Pers ve Arapların istilalarına uğramıştır. Tyana kenti 931 

yılındaki Arap İstilası sonucu büyük ölçüde yıkılmıştır. Bu dönemin en güzel ve görkemli 

eserlerinden birisi Gümüşler Kasabası yakınındaki Gümüşler Ören yeri ve Manastırıdır. 

Miladi 707 senesinde Emeviler devrinde Niğde ve çevresi İslâm orduları tarafından 

fethedildi ve bölgeye “Tavâna” ismi verildi. Emevilerin iç isyan, bölücü faaliyetler ve iktidar 

kavgaları sebebiyle zayıflaması üzerine Bizans, Niğde ve çevresini Müslümanlardan geri aldı.  

1071 Malazgirt Zaferinden sonra Anadolu Fâtihi Kutalmışoğlu Süleyman Şah 

emrindeki Türk ordusu, bütün Anadolu gibi bu bölgeyi de Bizanslılardan alarak fethetti (1076). 

Sultan İkinci Kılıç Arslan burasını yerleşme merkezi hâline getirerek oğlu Melik Arslan Şaha 

verdi. Bundan sonra gelişmeye başlayan Niğde 13. asrın ilk yarısında Anadolu’nun büyük 

şehirlerinden biri hâline geldi. Sultan İzzeddin Keykâvus ve kardeşi Sultan Alaaddin Keykubat 

devrinde bu sultanların emriyle Niğde valisi olan Zeyneddin Beşare, şehri fevkalâde bir şekilde 

imar etti. Bu tarihlerde Niğde Selçuklu Devletinin önemli bir askerî merkezi idi. Zaman zaman 

Selçuklu Sultanları Niğde’ye gelip bir müddet otururlardı.  

1308 senesinde, Selçuklu Devleti yıkılarak ülke, pek çok beyliklere bölündü. İlhanlılar, 
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Anadolu genel valileriyle bu bölgelerde hâkimiyetlerini devam ettirmek istediler. İlhanlıların 

genel valisiyken Orta Anadolu’da istiklâlini ilan eden Eretna Oğulları, Niğde ve çevresine de 

hâkim oldular. Eretna Oğullarının Niğde valisi olan Sungur, Niğde’yi geniş ölçüde imar etti. 

Osmanlılar devrinde Niğde, 17. asırda Karaman Beylerbeyliğinin yedi sancağından biri 

idi. Yirminci asır başlarında ise Niğde, Konya eyaletinin beş sancağından biriydi. Yedi kazası 

vardı. 

Osmanlı devrinde Niğde, zaman zaman isyanlara ve çatışmalara sahne oldu, bundan 

zarar gördü ve göçler başladı. Kayseri ve Konya gelişirken, Niğde iç isyanlarla ikinci derecede 

bir şehir durumuna düştü. İsyan eden Abaza Mehmed Paşa, Niğde’yi yağma etti. Düşman 

istilâsı görmemiş bir ilimiz olan Niğde Cumhuriyet devrinde (1923) il merkezi oldu.  

 

              2.1.2 Altunhisar İlçesi Tarihi 

 

Altunhisar, Niğde ilinin Güney Batısında Hasandağı’nın eteklerinde kurulmuştur. 

İlçe'nin il merkezine mesafesi 37 km'dir. Altunhisar’ın Eskiçağ tarihine ait yeterli bilgi 

bulunmamakla birlikte yörede arkeolojik kazı ve yüzey araştırması yapılmamıştır. Niğde yöresi 

tarihinin Neolitik Döneme (MÖ.7250-5500) kadar indiği göz önüne alınırsa, Niğde il merkezi 

ile aynı tarihi paylaştığı sanılmaktadır. Ayrıca Hasan Dağı tepelerinden birinin üzerindeki 

Argos (Keçikalesi) da yörenin eski bir tarihi olduğunu ortaya koymaktadır. Buna göre 

Altunhisar yöresi Hitit döneminden sonra Med, Pers, Makedonya, Pergamon Krallığı, Roma ve 

Bizans dönemlerinde de yerleşime açık olmuştur. Roma Dönemine ait Tyana da ki 

(Kemerhisar) Roma yerleşimi henüz tamamı ile ortaya çıkarılamamıştır. Bu nedenle de 

Altunhisar’ın Roma döneminde önemli bir merkez olduğu sanılmaktadır. Bizans döneminde 

yörede kilise ve manastırlar yapılmıştır. Tarihi tam olarak bilinmemekle birlikte bölgede 

yapılan Höyük kazıları, ilçeye bağlı Yeşilyurt Köyünde bulunan Romalılara ait bir kilise, 

ilçenin doğusunda yaşam merkezi olarak kullanılan mağaralar ve Niğde yöresi tarihi göz önüne 

alındığında ilçe tarihinin neolitik döneme uzandığı ve eski bir yerleşim yeri olduğu 

görülmektedir.  

Malazgirt Zaferinden (1071) sonra Selçuklu Devletinin kurucusu Kutalmış oğlu 

Süleyman Şah zamanında Konya ve Niğde illeri ile birlikte burası da Selçuklu egemenliğine 

girmiştir. Bu dönemde ismi önce Anduğu ve sonra da Ortaköy olmuştur. Selçuklu Devleti’nin 

yıkılmasından sonra Niğde ili ile birlikte Altunhisar da Karamanoğulları Beyliğinin idaresine 

geçmiştir. Karamanoğlu İbrahim Bey topraklarını oğulları ve akrabaları arasında bölüştürürken 

Anduğu’yu İsmail Bey’e vermiştir. Nitekim ilçedeki Karamanoğlu Yakup Bey’e ait bir 

caminin yanı başındaki çeşme bunu göstermektedir. Fatih Sultan Mehmet zamanında, 1471’de 

Niğde ile birlikte burası da Osmanlı topraklarına dahil olmuştur. Konya ve Niğde ile birlikte 

Selçuklu Devleti egemenliğine giren ilçenin o dönemki adı önce Andugu sonra da Ortaköy 

olmuştur. Selçuklu Devleti sonrası Karamanoğulları egemenliğine giren ilçede Karamanoğlu 

Yakup Bey'e ait bir cami birde çeşmesi bulunmaktadır. 

Cumhuriyet'in ilanından sonra 1928 yılında Nahiye olan  ilçenin Ortaköy olan ismi 

1956 yılında güneyindeki Altıntaş ovasından esinlenerek Altınhisar olarak değiştirilmiş, 1991 

yılında da Niğde ye bağlı Altunhisar adı ile ilçe konumuna getirilmiştir. 
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2.1.3. Kentin Mekansal Gelişimi 

Altunhisar Belediyesi çevresindeki, Aşağı, Orta ve Yukarı mahalle sınırlarını içeren 

alanlar, Cumhuriyet Dönemi Öncesi ilk yerleşim alanlarıdır. 1923-1950 yılları arasındaki 

mekânsal gelişim genel olarak, ilk yerleşimin çeperlerinde yayılmak suretiyle olmuştur. 

Yerleşimin derenin güneyine ilk sıçramaları bu dönemde gözlemlenmiştir.  1950-1980 yılları 

arasında ise artan nüfus ile birlikte kuzeyde ve güneyde daha geniş bir alana yayılmaya devam 

etmiştir. Günümüzde en çok nüfusa sahip olan Sağlık ve İstiklal mahalleleri bu dönem 

aralığında oluşmaya başlamıştır. 1980-2000 yılları arasında kuzey-batıda kamusal alanlar, 

güneyde ise planlı konut alanları yanı sıra donatı alanları gelişmiştir. 2000 yılından günümüze 

kadar süreçte ise T.O.K.İ. alanları başta olmak üzere kuzey-batı ve güneyde konut alanları 

gelişme göstermiş, yerleşim ilk defa bu dönemde karayolunun dışına sıçramıştır. 
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Harita 6: Tarihi Gelişim 
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2.2. TARİHSEL ÇEVRE 

T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı Nevşehir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğü’nün İller Bankası A.Ş. tarafından gönderilen 20.03.2017 tarih ve 7639 sayılı 

yazısınına cevaben iki adet görüş yazısı gelmişir.  28.02.2018 tarih, 181983 sayılı görüş 

planlama alanı dışındaki alanları ilgilendirmektedir.  

04.04.2018 tarih ve 293681 sayılı görüşte ise, tescilli olan ve tescile önerilen parseller 

hakında görüş verilmiştir. Bu görüşte 4038 parsel de yeralan konutun 21.05.1993 tarih 1465 

sayılı karar ile Kayseri Kültür Varlıkları Koruma Kurulu tarafından tescillendiğini, yerinde 

yapılan incelemede tespit edilen 3205, 3206 parsellerde ve kadastral yol alanı içinde kalan 

çamaşırhane ve 4161, 4160, 4159, 4158, 4157 parsellerde bulunan eski cezaevi yapısıtescile 

önerilmiş olup tescil işlemleri başlatıldığı bildirilmiştir. 

 14.05.2019 tarihli yazıda ise 3974 ve 3975 parsellerde yer alan Tümsek Camii tescil 

konusunda değerlendirilmeye alınmıştır. 
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Harita 7: Sit Alanları ve Korunacak Yapılar 
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 2.3. KENT ESTETİĞİ ve KENT İMAJI 

Altunhisar kırsal yerleşme kimliğinden, daha modern ve kentsel karakter gösteren bir 

yapıya dönüşme eğiliminde olan bir yerleşmedir. Kent yerleşmesi iki farklı imaja sahiptir. Kent 

merkezi ve çevresinde az katlı, iç içe geçmiş, yol hiyerarşisinin olmadığı eski dönemlerde 

oluşmuş oldukça karmaşık bir yapılaşmaya sahipken, merkezden dışa açıldıkça, Toplu Konut 

İdaresinin çok katlı site tarzı uygulamaları ve planlı gelişen ifrazlı konut alanlarından 

oluşmaktadır. Altunhisar ortasından geçen dere ile kuzey-güney yönünde iki yakaya ayrılmış 

durumdadır. Güney ve doğu kesimde bu derenin suladığı tarım alanları oldukça düzlük 

alanlardır. İstiklal mahallesini oluşturan güney kesim ise az bir eğime sahiptir. Kent merkezi ve 

merkezden kuzey-batı istikametine doğru gidildikçe eğim artmaktadır. Kuzey-batıdaki bu 

alanlar, Altunhisar yerleşiminin panoramik olarak izlenebileceği en güzel noktalardır.  
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III. FİZİKSEL YAPI - ÇEVRESEL KAYNAKLAR 

3.1. JEOMORFOLOJİK VE TOPOĞRAFİK EŞİKLER 

 

             Niğde İlinin kuzey ve doğusu oldukça engebeli, orta, güney ve batısı ise, düz 

denecek kadar az engebelidir. Kuzeyde Niğde masifi ortalama 2000 metre yükseltide olup, yer 

yer 2700 metreye erişen tepelere sahiptir. Ancak yükselti kuzeyden güneye doğru azalır. 

Doğuda yer alan Aladağlar 3756 m yüksekliktedir. İlin, volkanik kayalarla örtülmüş orta ve 

batı kesimleri, 1000-1200 metre yükseklikte olup, bu değer güneye doğru giderek artar ve 

Başmakçı köyü civarında 1500 metreye erişir. Bölgenin arazi zemini, taşıma gücü özelliği olan 

sağlam muhtevalı jeolojik bir yapıya sahiptir.  

              Altunhisar yerleşiminin halihazır harita alanının büyük bir bölümü %0-10, %10-20 

alanlardan oluşmaktadır. Kent merkezi ve kuzey-batısı %10 üzeri eğimli alanlar, diğer kesimler 

ise genel olarak %10 eğimin altında olan düzlük alanlardır. Kuzey-batıya gidildikçe eğim %20-

30 aralığını bulmaktadır. Güney ve güney-doğu istikametinde ise %30 üzeri eğimli dik 

yamaçlar yer almaktadır. Hali hazır alanı baz alındığında en yüksek nokta 1295 metre ile kent 

merkezinin kuzey-batı kısmındaki yamaçlardır. En alçak nokta ise hali hazır sınırının güney 

ucu olarak 1130 metre yükseklikteki alanlardır. 
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Harita 8: Morfoloji 
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Harita 9: Eğim Durumu 
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3.2. İKLİM  

Niğde kara ikliminin etkisindedir. Niğde'nin genel iklim özelliği; yazları sıcak ve kurak, 

kışları soğuk ve kar yağışlıdır. Etrafının dağlarla çevrili olması, deniz seviyesinden 1229 m. 

yükseklik göstermesi, denizden gelen rüzgârları alamaması, kuzeyden gelen soğuk rüzgârlara 

açık olması ilde kara ikliminin görülmesinde etkilidir. 

Uzun süreli gözlemlerin ortalamasına göre, merkezde yıllık sıcaklık ortalaması 11,2 °C 

dir. En soğuk ay Ocak olup ortalama sıcaklığı -0,4 °C dir. En sıcak ay Temmuz ortalaması ise, 

22,7 °C dir. Ortalama en yüksek sıcaklık 29,5 ile Ağustos ayında, ortalama en düşük -4,6°C ile 

Ocak ayında görülmektedir. Şimdiye kadar Niğde´de kaydedilen en düşük sıcaklık –24°C 

derece olarak, en yüksek sıcaklık ise 38,5 derece olarak ölçülmüştür. 

En çok yağış Mayıs ayında, en az yağış ise Temmuz ayında görülmektedir. Yağışın en 

fazla düştüğü aylarda aylık ortalama yağış 49 mm´yi aşarken, en az düştüğü aylarda 4,5 

mm´nin altına inmez.  Aylık ortalama yağışlı gün sayısı 7,8’dir. 

 

Tablo 6: Niğde İli İklim Verileri (1940- 2020 Ortalama Değerler) 

 

NİĞDE                         

(1940-2020) 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Yıllık 

Ortalama 

Ortalama Sıcaklık 

(°C) 
-0.4 1 5 10.6 15.2 19.4 22.7 22.4 17.9 12.2 6.2 1.6 11.2 

Ortalama En Yüksek 

Sıcaklık (°C) 
4.8 6.3 10.9 16.7 21.4 25.7 29.3 29.5 25.6 19.6 12.9 7 17.5 

Ortalama En Düşük 

Sıcaklık (°C) 
-4.6 -3.5 -0.3 4.3 8.3 11.8 14.7 14.4 10.3 5.9 1.1 -2.6 5.0 

Ortalama 

Güneşlenme Süresi 

(saat) 

3.5 4.5 5.5 7 8.5 10.4 11.5 11.3 10.6 7.3 5.2 3.4 7.4 

Ortalama Yağışlı 

Gün Sayısı 
10.9 10.5 11.4 11.2 11.9 6.7 1.8 1.5 2.9 6.6 7.5 10.7 7.8 

Aylık Toplam Yağış 

Miktarı 

Ortalaması(kg/m2) 

34.8 33.6 35.6 42.1 49 27.5 4.5 5.5 10 26.8 31.3 40.4 28.4 

En Yüksek Sıcaklık 

(°C) 
18.6 20.5 26.4 30.8 33 35 38.5 37.8 34.6 32 25 21.2 29.5 

En Düşük Sıcaklık 

(°C) 
27 -24 -24 -6.9 -2.6 3.5 6.6 6.5 -0.7 -6.2 -20 -24 -9.9 

Kaynak: www.mgm.gov.tr 

 

 

 

http://www.mgm.gov.tr/
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Tablo 7: Niğde İli Rüzgar Esme Yönleri ve Sayıları (2007-2020) 

 

Kuzey 1135 

Kuzey Kuzey Doğu 6799 

Kuzey Doğu 27605 

Doğu Kuzey Doğu 5781 

Doğu 815 

Doğu Güney Doğu 437 

Güneydoğu 463 

Güney Güney Doğu 1629 

Güney 1834 

Güney Güney Batı 4389 

Güney Batı 8653 

Batı Güney Batı 7381 

Batı 1866 

Batı Kuzey Batı 852 

Kuzey Batı 467 

Kuzey Kuzey Batı 497 

Kaynak: www.mgm.gov.tr,  

Niğde İlinde hakim rüzgar, yıllık 27605 esme sayısı ile kuzeydoğudur. İkinci hakim 

rüzgar yönü ise yıllık 8653 esme sayısı ile güneybatıdır. 

Grafik  1: Rüzgar Gülü 

 
  

http://www.mgm.gov.tr/
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3.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ 

        Niğde İl toprakları genel olarak bozkır görünümündedir. Yağışların azlığı 

sebebiyle ormanlık bölge azdır. Ormanlar Toroslar bölgesinde, Hasan ve Melendiz dağlarının 

yüksek yamaçlarında bulunur. İl topraklarının % 1,7’sini teşkil eder, fundalıklarla birlikte 

yüzde 3’e yükselir. İl topraklarının % 50’si ekili-dikili alanlar olup, buğday tarlaları, elma 

bahçeleri ve üzüm bağlarından; % 37’si çayır ve meralardan ibarettir. Geri kalanını ise, ekime 

müsait olmayan topraklar teşkil eder. 

Bitki örtüsü durumuna, Altunhisar imar planı hali hazır harita alanı özelinde 

bakıldığında ise en büyük alanı 323,4 hektar ile kıraç-boş alanlar oluşturmaktadır. Arazi 

kullanım çalışmalarında tespit edilen değerlere göre, tarım alanları 184,6 ha, meskun alanlar 

177,4 ha, yollar 54,7 ha, kum ocakları 11,8 ha, mezarlık alanı 8,1 ha, dere-kanal alanları ise 1,6 

hektar olarak belirlenmiştir. 
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Harita 10: Bitki Örtüsü 

 

 

3.3.1 Orman Durumu 

             T.C. Orman Genel Müdürlüğü Kayseri Orman Bölge Müdürlüğü Kadastro ve Mülkiyet 

Şube Müdürlüğü’nün 11.04.2017 tarih ve 730485 sayılı görüşüne göre Altunhisar İmar Planı 

alanı içerisinde Orman arazisinin olmadığı belirtilmiştir. Yerinde yapılan araştırmalarda da 

ormanlık ve kayda değer ağaçlık alanlara rastlanmamıştır. 
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3.4. JEOLOJİK DURUM, DEPREM, AKARSULAR, TAŞKIN DURUMU 

3.4.1. Jeolojik Durum 

 İller Bankası A.Ş. tarfından yaptırılan edilen Altunhisar Jeolojik-Jeoteknik Etüt raporu 

T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarfından uygun bulunarak 16.01.2018 tarihinde 

onaylanmıştır. 

SONUÇ VE ÖNERİLER 

1. Bu çalışmanın amacı; İller Bankası A.Ş. tarafından Niğde İli, Altunhisar ilçesi, M32-

B-03-A-1-A, M32-B-03-A-1-B, M32-B-03-A-2-A, M32-B-03-B-1-A, M32-B-03-B-1-B, L32-

C-23-D-4-D, L32-C-23-D-3-C, L32-C-23-C-4-D, L32-C-22-C-3-C, L32-C-23-D-4-A, L32-C-

23-D-4-B, L32-C-23-D-3-A, L32-C-23-D-3-B, L32-C-22-C-3-B, L32-C-23-D-1-D, L32-C-23-

D-1-C, L32-C-23-D-2-D, M32-B-03-A-2-D, M32-B-03-B-1-C, M32-B-03-B-2-D, M32-B-03-

A-3-B, M32-B-03-B-3-A, M32-B-03-A-3-C, M32-B-03-B-4-C, M32-B-03-B-3-D, M32-B-03-

D-2-A, M32-B-03-D-2-B, M32-B-03-C-1-A, M32-B-03-C-1-B, M32-B-03-A-2-B, L32-C-23-

D-4-C, L32-C-23-D-3-D, M32-B-03-A-2-C, M32-B-03-B-1-D, M32-B-03-B-4-A, M32-B-03-

B-4-B, M32-B-03-A-3-D, M32-B-03-B-4-D 38 adet 1/1000 ölçekli  ve  M32-B-03-A, M32-B-

03-B, L32-C-23-D, L32-C-23-C, L32-C-22-C, M32-B-03-D, M32-B-03-C 7 adet 1/5000 

ölçekli paftalarında sınırları belirtilen yaklaşık 300 hektarlık alanın imar planına esas jeolojik-

jeoteknik etüdünün yapılarak yerleşime uygunluk durumunun yeniden belirlenmesidir. 

2. İnceleme alanında 28 farklı lokasyonda derinlikleri 10,00 -15.00 m. olan sondajlar 

yapılmıştır. 4 adet Paleosismolojik Hendek Çalışması ve çalışma alanına ait zeminlerin elastik-

dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka kalınlıkları ile deprem yönetmeliklerine göre 

zemin sınıflarını belirleyebilmek için; 12 farklı noktada Sismik Çalışma, 13 Masw çalışması,  

25 noktada Mikrotremör  ve 600 m Yer Radarı (GPR) çalışması yapılmıştır.  

3. İnceleme alanında açılan sondajlarda litolojiyi Hasandağ Volkanitleri (Qht1) ve Balcı 

Volkanitleri (Tmb) birimler oluşturmaktadır.  

4. İnceleme alanı 1/100 000 ölçekli çevre düzeni planında ‘’Kentsel ve Tarımsal 

Gelişme Alanında’’ kalmaktadır. İnceleme alanında 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 1/1000 

ölçekli Uygulama imar planı bulunmaktadır. 

5.  İnceleme alanının genel eğim aralığı % 0-5, % 5 – 10, % 10-20 ve >%20 aralığında 

değişim göstermektedir.  

6. Yapılan sondajlarda Hasandağ volkanitleri rezidüeli (Qht1)  (Açık kahve-Kahve 

renkli kumlu çakıllı kil)’den oluştuğu sıkışa bilirliği düşük-orta,  zemin sınıfları’’CH, CL, GC, 

SC, GM, SW-SP, SM olduğu gözlemlenmiştir. Hasandağ volkanitleri ve Balcı Volkanitleri üst 

kesimlerinde nebati toprak onun altında ise Pembe-kızıl renkli kırıklı çatlaklı Tüf, Sarı-beyaz 

renkli kırıklı çatlaklı Tüf ve Gri-Beyaz renkli kırıklı çatlaklı tüf birimlerinden oluştuğu 

gözlemlenmiştir.  

7. Jeofizik çalışmalar kapsamında sismik hız, etkin yer ivme katsayısı, spektrum 

karakteristik periyotları ve zemin sınıflarının belirlenebilmesi ve zemin hakim titreşim 

periyodu değerlerini ortaya çıkartılması amacıyla, 12 noktada Masw (P dalgası alımı dahil),13 

noktada sismik kırılma (S dalgası dahil), 25 noktada mikrotremör ve 800m yer radarı çalışması 

yapılmıştır. Çalışmalarla ilgili ayrıntılı bilgi rapor içerisinde verilmiştir. 
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İnceleme alanında ölçülen sismik hızlar 3 tabaka olarak incelenip rapor içerisinde 

ayrıntılı olarak verilmiştir. 

Gmax değerlerine göre tüm profiller için genel olarak ilk 5 metre ''orta gevşek 

zemin''mukavemette,5 metreden daha sonraki birimler ise ''sağlam zemin'' mukavemetine 

girmektedir. 

Ed değerlerine göre ilk 12 profil için genel olarak ''orta gevşek zemin'' mukavemette, 

sonraki 13 ölçüm ise ilk 5 metre için ''orta gevşek zemin'' 5 metreden sonra ''sağlam zemin'' 

mukavemetine girmektedir. 

İnceleme alanında yapılan jeofizik çalışmalar sonucunda elde edilen Bulk modülünün 

yaklaşık 6 metreye kadar Az olduğu 6 metreden sonra daha masif birimlerinin olduğu 

söylenebilir. 

İnceleme alanında yapılan jeofizik çalışmalar sonucunda elde edilen Poisson oranı 

genel olarak gözenekli-porozlu ve gözenekli suya doygun olarak yorumlanabilir. 

İnceleme alanında yapılan jeofizik çalışmalar sonucunda elde edilen Yoğunluk 

değerlerinin 4 metreye kadar zeminin orta yoğunluklu olduğunu4 metreden sonra ise Yoğunluk 

değerleri, zeminin yüksek yoğunluklu olduğunu göstermektedir. 

Çalışma sahasının Hasandağı volkanitleri üzerinde alınan ölçümlerde hesaplanan Vs30 

değerleri NEHRP-UBC tanımına göre; MASW-4,5,6,7,8,11,12 C; Sıkı ya da orta sıkı kum, 

çakıl veya sert kil bunlar haricindeki diğer sismik ölçümleri B; Çok sıkı kum, çakıl ya da çok 

sert killer veya kaya sınıfına girmektedir. 

Arazide yapılan mikrotremör çalışmaları sonucunda elde edilen zemin hakim titreşim 

periyodu 0.25-0.35 arasında değişmekte olup, ortalama olarak T0=0.30 sn olarak 

hesaplanmıştır. Zemin jeofizik analiz programından hesaplanan zemin büyütme değerleri 

ortalaması 1.90’dır. Bu değerlerin zeminin meydana gelebilecek bir deprem sarsıntısı esnasında 

salınımının “B”  olacağını ve spektral büyütme ortalamasın 1.90 olması spektral büyütme 

tehlike düzeyinin A(Düşük) olduğu söylenebilir. Bu nedenle yapılması düşünülen binalar 

projelendirilirken, binaların periyodu zeminin periyodundan küçük seçilmelidir. 

Çalışma alanında yapılan yer radarı ölçümleri sonucunda bir faya rastlanılmamıştır. 

8. İnceleme alanında açılan sondaj kuyularında yeraltı suyuna rastlanılmamıştır. Ancak 

yer altı su seviyeleri yağış ve beslenme koşullarına bağlı olarak değişiklik gösterebilecektir. 

Derin kazılarda özellikle yüzey suyu girişleri nedeniyle temel kazı kotunda birikecek sular 

gerekli drenaj tedbirleri ile bertaraf edilmelidir. İnceleme alanı içerisin den Acısu deresi ve bu 

dereyi besleyen yan kollar yer almaktadır. Planlama öncesinde tüm dereler için DSİ’den görüş 

alınmalıdır ve bu görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir.  

9. İnceleme alanı Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasında çalışma alanı 5. Derece 

deprem bölgesinde kalmaktadır.  

Yapılan değerlendirmede zemin hakim titreşim peryodu (To) 0.15-0.50 aralığında 

hesaplanmıştır.  Zemin hakim titreşim peritod (To) değerlerine göre inceleme alanı “B” ölçüt 

tanımı aralıklarına girmektedir. Bu ölçüt tanım aralığına göre inceleme alanında “düşük” 

tehlike düzeyi mevcuttur. 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

29 

 

 ‘’Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik’’ hükümlerine 

uyulmalıdır. 

10.  İnceleme alanında yapılan sondajlar ve arazi gözlemleri sonucunda inceleme 

alanının jeolojisi Hasandağ volkanitleri (Qht1) ve Balcı Volkanitleri (Tmb) birimlerinden 

oluştuğu gözlenmiştir. 

Yapılan sondajlarda Hasandağ Volkanitleri Rezidüeli birimi (Açık kahve-Kahve renkli 

az çakıllı killi kum)’dan, Hasandağ Volkanitleri birimi (Sarı-Beyaz renkli kırıklı çatlaklı Tüf ve 

Gri-Beyaz renkli kırıklı çatlaklı Tüf)’den, Balcı Volkanitleri (Pembe-Kızıl renkli kırıklı çatlaklı 

Tüf)  birimlerinden oluştuğu gözlenmiştir. 

Zemin olarak değerlendirilen Hasandağ Volkanitleri  Rezidüeli birimler orta katı 

– katı – çok katı – sert ve Gevşek – Orta sıkı – Çok sıkı kıvamda, Plastik değil – Az 

Plastik – Plastik, likit limit değerlerine göre de kırılgan katı özelliktedir.  

Hasandağ Volkanitleri birimi (Sarı-Beyaz renkli kırıklı çatlaklı Tüf ve Gri-Beyaz renkli 

kırıklı çatlaklı tüf) birimleri nokta yük dayanımına göre Düşük-Orta Dayanımlı, Balcı 

Volkanitleri (Pembe-Kızıl renkli kırıklı çatlaklı Tüf) birimleri nokta yük dayanımına göre 

Düşük – Orta dayanımlı kaya olarak sınıflandırılmıştır. 

İnceleme alanında yapılan sondajlarda yer altı suyuna rastlanılmamıştır.  

İnceleme alanının kuzey, kuzeydoğu ve güney batı bölümlerinde Balcı Volkanitleri 

(Tmb)  ve Hasandağ Volkanitleri (Qht1) gözlendiği alanlarda eğim % 10-20 ve > %20  

olduğundan bu kesimlerin eğimli olması, bozunmuş zeminin yer yer fazla olması,yüzey ve 

çevre suyu etkisi ile rezidüel zonda kontrolsüz kazılarda stabilite sorunları beklenebilir. 

İnceleme alanında faya yönelik 4 adet hendek açılmıştır. İnceleme alanında açılan 

hendeklerde Yenilenmiş MTA Diri Fay Haritasında Kuvaterner fayı olarak değerlendirilen sağ 

yanal doğrultu atımlı faya dik yönde,  yüzey faylanması oluşturmuş herhangi bir fay izine 

rastlanmamıştır. Bu nedenle paleosismolojik açıdan uygun olmayan alan (UOA)/Tampon 

Bölge veya önlemli alan (ÖA) önerilmemiştir. 

Yapılan çalışmalar sonucunda elde edilen veriler çerçevesinde inceleme alanı yerleşime 

uygunluk açısından; 

-Ö.A. 5.1   (Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme-Oturma Sorunlu Alanlar) 

-Ö.A. 2.1   (Önlem Alınabilecek Nitelite Stabilite Sorunlu Alanlar) 

-UA-2  (Kaya Ortamlar) olmak üzere 3 gruba ayrılmıştır. 

 

Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme ve Oturma Açısından Sorunlu Alanlar(ÖA-5.1) 

İnceleme alanında eğimin %0 – 5 arasında olduğu ve jeolojisinin Hasandağ Volkanitleri 

(Qht1)  Rezidüeli birimlerin oluşturduğu alanlardır. Hasandağ Volkanitleri (Qht1)  Rezidüeli 

birimler ‘’düşük’’ şişme derecesine sahip olup, orta sıkışa bilirlik özelliğindedir. Ayrıca yanal 

ve düşey yönde farklı litolojik özelliklere sahip oldukarından ani oturma ve farklı oturma gibi 

mühendislik sorunlarıyla karşılaşabilceğinden bu alanlar yerleşime uygunluk açısından 

‘’Önlem Alınabilcek Nitelikte Şişme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar’’ olarak değerlendirilmiş 

rapor eki yerleşime uygunluk haritalarında ‘’Ö.A.5.1.’’ simgesiyle gösterilmiştir.  
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Bu alanlarda; 

- Zemin Etütlerinde, şişme problemine karşı oluşabilcek zemin iyileştirme yöntemleri 

belirlenmelidir. 

- Heterojen özelliğe sahip alüvyonlarda ani ve farklı oturmalara karşı uygun temel 

tipi belirlenmelidir. 

- Yüzey ve yer altı suyu drenajı yapılarak zeminin doğal mukavemetinin korunması 

gerekmektedir. 

- Mevcut ve kazı aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun istinat 

yapıları ile desteklenmelidir. 

- İnceleme alanında bulunan kuru ve akar dereler için planlama öncesi DSİ’den görüş 

alınmalıdır. 

- Her türlü kazıdan önce, çalışma yapılan parselin yolların ve komşu parsellerin 

güvenliği sağlanmalıdır. 

- Yapılacak parsel/bina bazındaki zemin etütlerinde temel tipi ve derinliği 

belirlenerek temelin oturacağı zemin seviyelerine ait mühendislik 

parametreleri(şişme, oturma, taşıma gücü vb.) sıvılaşma analizleri ayrıntılı olarak 

yapılmalıdır. Değerlendirmeler sonucunda ortaya çıkacak problemlere göre gerekli 

önlemler belirlenmelidir. 

 

Önlemli Alan 2.1 (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar  

Balcı Volkanitleri (Tmb), (Pembe-Kızıl renkli kırıklı çatlaklı tüf) ve Hasandağ 

Volkanitleri (Sarı-Beyaz renkli kırıklı çatlaklı Tüf ve Gri-beyaz renkli kırıklı çatlaklı Tüf) 

birimlerinin oluşturduğu ve eğimin % 5 – 10, %10-20 ve > % 20 olduğu alanlardır. 

Bu alanlarda heyelan, kaya düşmesi gibi kütle hareketleri gözlenmemiş olmakla birlikte 

inceleme alanının bu kesimlerinin eğimli olması, bozunmuş zeminin yer yer fazla olması, 

yüzey ve çevre suyu etkisi ile rezidüel zonda kontrolsüz kazılarda stabilite sorunları 

gelişebileceği, muhtemel stabilite sorunlarının mühendislik önlemlerle ortadan kaldırılabileceği 

kanaatine varıldığından bu alanlar Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

olarak değerlendirilmiştir. Yerleşime uygunluk haritalarında ‘’Ö.A.2.1.’’ simgesiyle 

gösterilmiştir. 
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Bu alanlarda; 

- Zemin ve temel etüt çalışmalarında yapılacak kazılar, planlanacak yapı yükleri ve 

dış yükler hesap edilerek yamaç boyunca stabilite analizleri yapılarak stabiliteyi 

sağlayacak mühendislik önlemleri belirlenmelidir. 

- Bu alanlarda olası stabilite problemlerinin önüne geçilmesi açısından teraslama, 

eğim düşürme gibi uygun projelendirme yöntemlerinin uygulanması önerilir. 

- Bu alanlarda çevre drenajı sağlanmalı ve yağmurlu mevsimlerde oluşan yüzey 

suları, sızıntı suları, kaynak suları ve yapıların atık suları kafa hendekleri ve benzeri 

yöntemlerle etkisizleşecek kadar uzaklaşmalı, temel kazılarında yer altı suyuna 

rastlanan kesimlerde drenajının sağlanması gereklidir. 

- Doğal ve kazılar sonrası oluşan şevler, açıkta bırakılmadan dayanma yapıları ve 

benzeri önlemlerle daha güvenli hale getirilmelidir. 

- Temellerin aynı birimlerin üzerine oturtturulmasına özen gösterilmelidir. Farklı 

birimlere oturması gereken temeller için uygun projelendirilmeye gidilmelidir. 

- Bu alanlarda gözlenen killerin şişme derecesi “düşük-orta” olarak bulunmuştur. Bu 

alanda yer altı suyuna ve yüzey sularına bağlı olarak killerde meydana gelmesi 

muhtemel şişme-büzülme olayına karşı alınabilecek zemin iyileştirme yöntemleri 

belirlenmelidir.  

- Bu alanlarda yapılacak olan kazılarda ve özellikle derin kazılarda, kendi ve komşu 

parseller ile çevredeki yolların güvenliğini sağladıktan sonra kazı yapılmalıdır. 

- Çevre ve yüzey suyu drenaj tedbirleri alınarak, yüzey sularının yamaç stabilitesinin 

bozulmasına neden olan olumsuz etkilerinin önüne geçilmelidir. 

- Yapılacak zemin etütlerinde temel tipi ve derinliği belirlenerek temelin oturacağı 

zemin seviyelerine ait mühendislik parametreleri(şişme, oturma, taşıma gücü vb.) 

ile stabilite analizleri ayrıntılı olarak yapılmalıdır. Alınabilecek mühendislik 

önlemleri belirlenmelidir. 

- ‘’Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik’’ hükümlerine 

uyulmalıdır. 

 

Uygun Alanlar Kaya Ortamlar (UA-2) 

İnceleme Alanının eğim % 0 – 5 arası değişen kesimlerini oluşturan Balcı Volkanitleri 

(Tmb), (Pembe-Kızıl renkli kırıklı çatlaklı Tüf,) ve Hasandağ Volkanitleri (Sarı-Beyaz renkli 

kırıklı çatlaklı Tüf ve Gri-beyaz renkli kırıklı çatlaklı Tüf) birimlerinin oluşturduğu alanlar 

Uygun Alan-2 (Kaya Ortamlar) olarak değerlendirilmiş olup, yerleşime uygunluk haritalarında 

‘’UA-2’’ simgesiyle gösterilmiştir. 

Bu alanlarda; 

- Yüzey ve yer altı suyu drenajı yapılarak zeminin doğal mukavemetinin korunması 

gerekmektedir  

- Mevcut ve kazı aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun istinat 

yapıları ile desteklenmelidir. 

- Yapılacak parsel/bina bazındaki zemin etütlerinde temel tipi ve derinliği 

belirlenerek temelin oturacağı zemin seviyelerine ait mühendislik 

parametreleri(şişme, oturma, taşıma gücü vb.) ayrıntılı olarak yapılmalıdır. 

Değerlendirmeler sonucunda ortaya çıkacak problemlere göre gerekli önlemler 

belirlenmelidir. 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

32 

 

- Yapı temelleri üstteki zemin niteliğindeki ayrışma zonu altındaki mühendislik 

problemleri içermeyen ana kayanın sağlam kesimlerine oturtulmalıdır. 

- İnceleme alanında bulunan kuru ve akar dereler için planlama öncesi DSİ’den görüş 

alınmalıdır. 

- ‘’Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik’’ hükümlerine 

uyulmalıdır. 

 

11. ‘’Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik’’ hükümlerine uyulmalıdır.  

12. Bu rapor imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporudur. Zemin etüt raporu yerine 

kullanılamaz. 
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Harita 11: Jeolojij Yapı 
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Harita 12: Deprem Durumu 
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3.4.2. D.S.İ. Durumu 

 Planlama alanı için, T.C. Orman ve Su İşleri Bakanlığı DSİ Etüt, Planlama ve 

Tahsisler Dairesi Başkanlığının 09.07.2018 tarih, 482772 sayılı görüşü ve 23.10.2018 

tarih 728992 sayılı görüşü bulunmaktadır. Bu görüşler içeriğinde dere yatağı hatları ve 

dere yatağı genişlikleri belirtilmiş, üzeri kapatılan dere yatağı hatları ve sulama sahaları 

için görüş bildirilmiştir. 

Harita 13: DSİ Durumu 
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3.5. TOPRAK KABİLİYETİ, SULAMA 

T.C. Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı, Tarım Reformu Genel Müdürlüğü’nün 

06.04.2017 tarih ve 855397 sayılı yazısı ekinde, Yalnızbağ yerleşmesi ve çevresindeki arazi 

sınıfları belirlenerek sayısal olarak gönderilmiştir. Görüş istenen alanda Çayır ve Mera alanları 

109,4 ha, Marjinal Tarım Arazisi 272,5 ha, Mutlak Tarım Arazisi 3,0 ha, Dikili Tarım Arazisi 

12,5 ha, Özel Ürün Arazisi 159,2 ha, Sulu Tarım alanları 1,1 ha, Yerleşim Alanları 162,7 ha 

olarak belirlenmiştir. 

 Tarım Reformu Genel Müdürlüğü görüşü doğrultusunda bu alanların tarım dışı 

kullanımı konusunda, Niğde Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 03.09.2019 tarih ve 

2637730 sayılı görüşü bulunmaktadır.  

Bu görüşte, “19.07.2005 tarihinden önce onaylanmış 1/5000 veya 1/1000 ölçekli imar 

planları veya arsa vasfı kazanmış parseller ile bu maddenin yürürlüğe girdiği tarihten önce 

belirlenen onaylı köy ve/veya mezraların yerleşik alanı ve civarı ile yerleşik alanlar izinli kabul 

edilir” denilmektedir. Görüş istene alan bu statüdedir ve izinli sayılmaktadır.  
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Harita 14: Toprak Kabiliyeti 

 

  



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

38 

 

  3.6. İÇME ve KULLANMA SUYU SAĞLANAN KAYNAKLAR 

Yerleşmenin içme suyu kent merkezine kuzey yönde yaklaşık 20 km mesafede yer alan 

Zindan Yaylasından sağlanmaktadır. Buradan gelen su, hali hazır haritanın kuzey-doğusunda 

yer alan su depoları ile şehir şebekesine verilmektedir. Belediye ile yapılan görüşmede İller 

Bankası tarafından yaptırılan içme suyu şebekesi temin edilmiştir. Bu kesin projede kuyular, su 

depoları, terfi hattı ve boru hatları detaylı şekilde gösterilmiştir. 

Harita 15: İçme Suyu Şebekesi 
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Harita 16: Kanalizasyon Şebekesi 
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3.7. GÖRSEL DEĞERLER- GÖRÜ NOKTALARI 

Altunhisar yerleşmesinin kuzey-batısındaki tepeler,  yerleşme ve hali hazır harita sınırı 

içerisinde kalan alanların izlenebileceği önemli görü noktasıdır. 

3.8.ÇEVRE SORUNLARI YÖNÜNDEN DURUM 

Hava Kirliliği 

             Altunhisar’da hava ve gürültü kirliliği bulunmamaktadır. Atık su tesisi çalışmaları 

başlamış bulunmaktadır. İlçenin hemen hemen tamamında kanalizasyon ve içme suyu hattı 

mevcuttur. 

Katı Atıklar 

            Belediye tarafından 2 adet çöp kamyonu ile toplanan katı atıklar, vahşi depolama 

sistemi ile ilçenin 4 km uzağında toplanmaktadır. Gerekli kumlama ve havalandırma sistemi 

uygulanmakla birlikte, katı atıklar 2015 yılından itibaren Niğde Belediyesi katı atık dönüşüm 

ve depolama merkezine taşınmaya başlamıştır. 
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IV. KENTSEL NÜFUS - DEMOGRAFİK YAPI 

4.1. KENTSEL NÜFUS DEĞİŞİMİ 

Aşağıdaki tabloda Altunhisar İlçesi, Niğde İli ve Türkiye’nin 1990-2022 yılları 

arasındaki nüfus sayımlarına göre kentsel nüfus bilgileri yer almaktadır.  

Tablo 8’de göre Altunhisar İlçesi’nin 1990-2022 yılları arasında nüfus kaybettiği 

görülmektedir. 1990 yılı kentsel nüfusu 4.199 kişi, 2022 yılı kentsel nüfusu ise 3.171 kişi 

olmuştur. Son 32 yılda kentsel nüfus 1028 kişi azalmıştır. Altunhisar İlçesinin en yüksek 

kentsel nüfusu 1990 yılında 4.199 kişi olarak tespit edilmiştir.  

 

Tablo 8: Altunhisar İlçesi, Niğde İli ve Türkiyenin Yıllara Göre Kentsel Nüfus 

Değişimleri (1990-2022) 

 

Yerleşimler 1990 2000 2010 2020 2022 

Altunhisar 
                           

4,199     

               

3,839     

                     

2,899     

 

12,906 

 

11.558 

Niğde 
                         

97,286     

          

126,812     

                 

163,237     

 

352,727 

 

363.725 

Türkiye 
                 

33,326,351     

    

44,006,274     

           

56,222,356     

 

80,810,525 

 

85,279,553     
Kaynak: TÜİK Genel Nüfus Sayımı ve ADNKS Sonuçları (1990-2022) 

 
 
Grafik  2: Altunhisar ilçesi, Niğde İli ve Türkiye’nin Dönemler İtibarıyla Yıllık Kentsel 

Nüfus Artış Hızları (r) 

 

 
 

Kaynak: Büro Çalışmaları, 2022 
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Grafik  3: Altunhisar Nüfus Grafiği 

 

 
 

Grafik  4: Altunhisar Nüfus Artış Hızı 
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4.2. KENTE GÖÇ – KENTTEN DIŞA GÖÇ 

 

Niğde ili 2022 yılı TÜİK verilerine göre 14.885 kişi göç almış, 13.579 kişi göç 

vermiştir. 2022 yılında net göç 1.235 kişi olmuştur. Niğde İlinin göç aldığı başlıca iller Adana, 

İstanbul, Ankara, Mersin ve Kayseri’dir. Göç verdiği başlıca iller ise İstanbul, Adana,  Ankara, 

Kayseri ve Konya’dır.  

 

Tablo 9: Niğde İli Göç Değerleri (2022) 

 

Aldığı Göç Verdiği Göç Net Göç Net Göç Hızı 

14.885 13.579 1.235 3.54 

Kaynak: TUİK, 2022 

 

Tablo 10:  Niğde İl’inin Göç Aldığı ve Verdiği Başlıca İller 

 

Aldığı Göç Kişi Verdiği Göç Kişi 

Adana 12911 İstanbul 9203 

İstanbul 1420 Adana 1506 

Ankara 1284 Ankara 1194 

Mersin 1132 Kayseri 1148 

Kayseri 976 Konya 938 

Kaynak: TUİK, 2022 

 

Niğde İl’inin aldığı göç sayısı verdiği göç sayısından fazla olduğu görülmektedir. 

Adana ve İstanbul illerinden aldığı göçün en fazla olduğu, İstanbul ve Adana illerine verdiği 

göçün en fazla olduğu görülmektedir.  
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4.3. NÜFUSUN DAĞILIMI  

Altunhisar Belediyesi toplamda 3171 kişi nüfusa sahip 5 mahalleden oluşmaktadır. Bu 

mahalleler Aşağı, Orta, Yukarı, Sağlık ve İstiklal mahalleleridir. Ortalama hanedeki kişi sayısı 

2,3’dür. Hanedeki kişi sayısının en yüksek olduğu mahalle 2,7 kişi ile Sağlık, en düşük olan 

mahalle ise 1,4 kişi ile Orta mahalledir. Ortalama net yoğunluk 53,9 kişi/ha, brüt yoğunluk ise 

14,5 kişi/ha’ dır. En yüksek ortalama net yoğunluk 57,9 kişi/ha ile Sağlık mahallesindede, en 

düşük ortalama net yoğunluk ise 37,7 kişi/ha ile Yukarı mahallede görülmektedir.  

4.4. NÜFUSUN YAPISI 

Altunhisar’da 2022 yılı rakamlarına göre 11.558  kişi olan nüfusun 5.872 kişisi erkek, 

5.686  kişi ise kadın olmakta ve erkek nüfusu kadın nüfusuna oranla daha fazla olduğu 

görülmektedir.  

Tablo 11: Nüfusun Yaş Gruplarına Göre Dağılımı 

  

Yaş grubu Toplam Erkek Kadın 

0-4 704 
351 

 
353 

5-9' 732 
373 

 
359 

10-14' 866 426 440 

15-19' 882 492 390 

20-24' 852 475 377 

25-29' 719 441 278 

30-34' 668 391 277 

35-39' 667 379 288 

40-44' 680 375 305 

45-49' 625 324 301 

50-54' 705 358 347 

55-59' 784 373 411 

60-64' 620 296 324 

65-69' 567 253 314 

70-74' 537 232 305 

75-79' 414 164 250 

80-84' 302 96 206 

85-89' 157 50 107 

90+' 77 23 54 

Toplam 11.558 5.872 5.686 
Kaynak: TÜİK ADNKS Sonuçları, 2022 
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Grafik  5:  Nüfus Piramidi 

 

 
Kaynak: TÜİK ADNKS Sonuçları, 2022 

 
 

Tablo 12:  Altunhisar Kentsel Nüfus Özellikleri Analizi 

 

Cinsiyet Oranı 
Erkek Nüfus / Kadın 

Nüfus 
5.872/5.686 1,03 

Bağımlılık Oranı 

[(0-14 yaş grubu)+(65 

+ yaş grubu)] / (15-64 

yaş grubu) 

4.356/7.202 0,60 

Nüfusun İktisaden 

Faal Olma Durumu 

(15-64 yaş 

grubu)/Toplam nüfus 
7.202/11.558 0,62 

Yaşlı Nüfus Oranı 
(65 + yaş grubu) / 

Toplam nüfus 
2.054/11.558 0,17 

Ana-Çocuk Oranı 
(0-14 yaş grubu/15-44 

yaş grubu kadın nüfusu) 
2302/4468 0,51 

Kaynak: TÜİK ADNKS Sonuçları, 2022 
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V. BUGÜNKÜ KENTSEL ALAN KULLANIMI VE ALTYAPI 

Altunhisar, Niğde ilinin Güney Batısında Hasandağı’nın eteklerinde kurulmuştur. 

İlçe'nin il merkezine mesafesi 35 km'dir.  

Yerleşmede ticari kullanımlar Çarşı caddesi, Yeşilyurt caddesi ve Cumhuriyet meydanı 

çevresinde yoğunlaşmaktadır. Kent merkezi özelliğinde olan bu alanda Belediye, Öğretmen 

Evi, Ziraat Bankası, Düğün Salonu, Ziraat Odası gibi resmi kurumlarda yer seçmiştir. 

Ticaretin geliştiği diğer akslar ise, kuzey-batı yönünde Şehit Abdulkadir Tanık caddesi 

ve güneyde Cumhuriyet caddesi üzerindedir. Kuzey-batı yönde ticaretin yanı sıra, İlçe Tarım 

Müdürlüğü, Hükümet Binası ve Jandarma Komutanlığı bulunmaktadır. Güney kesimde yer 

alan Hastane ve TOKİ alanları ise bu bölgede de ticaretin gelişmesini sağlamıştır. 

  Altunhisar Belediyesi toplamda 3218 kişi nüfusa sahip 5 mahalleden oluşmaktadır. Bu 

mahalleler Aşağı, Orta, Yukarı, Sağlık ve İstiklal mahalleleridir. 

Altunhisar Belediyesi’nin hâlihazır harita sınırları içinde arazi kullanım çalışması 

yapılan alan büyüklüğü 762,02 hektardır. Arazi kullanım yapılan alan içinde, mevcut imar 

planına göre yapılaşmış alanlar ve mevcut imar planına göre parsellenmiş alanlar toplamı 

kentsel alan olarak kabul edilmiştir.  

Kentsel alan büyüklüğü 222,15 hektardır. Kentsel alanın %26,98’ini konut alanları, 

%37,70’i ifrazlı boş alanlar,  %16,33’ünü yollar oluşturmaktadır. Mevcut imar planının 

gelişme alanları seyrek yapılaşmış olsa da büyük kısmı imar uygulaması görmüş ve imar 

yolları büyük oranda açılmış durumdadır. Bu sebepten dolayı kentsel alanda ifrazlı boş 

alanların oranı fazladır. 
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Tablo 13: Arazi Kullanım Tablosu 

 

Kullanım Alan (Ha) m²/Kişi 
Kentsel Alana 

Oranı (%) 

Toplam Alana 

Oranı (%) 

Konut Alanı 59.91 186.17 26.97% 7.86% 

Ticaret Alanı 0.59 1.83 0.26% 0.08% 

Resmi Kurum Alanı 2.72 8.46 1.22% 0.36% 

Askeri Alan 1.54 4.79 0.69% 0.20% 

Bakım-Akaryakıt 0.27 0.84 0.12% 0.04% 

Anaokulu 0.71 2.20 0.32% 0.09% 

İlkokul Alanı 0.93 2.90 0.42% 0.12% 

Ortaokul Alanı 0.68 2.12 0.31% 0.09% 

Lise Alanı 1.40 4.34 0.63% 0.18% 

Kur'an Kursu 0.34 1.06 0.15% 0.04% 

Sağlık Tesisi Alanı 2.90 9.03 1.31% 0.38% 

Dini Tesis Alanı 0.72 2.25 0.33% 0.09% 

Sosyal Kültürel Tesis 

Alanı 
0.74 2.29 0.33% 0.10% 

Küçük Sanayi 1.32 4.11 0.60% 0.17% 

Depo Alanı 1.29 4.00 0.58% 0.17% 

Ağaçlık Alan 3.45 10.72 1.55% 0.45% 

Mezarlık Alanı 8.13 25.28 3.66% 1.07% 

Park 5.01 15.57 2.25% 0.66% 

Spor Alanı 0.47 1.45 0.21% 0.06% 

Yurt Alanı 0.52 1.61 0.23% 0.07% 

İfrazlı Boş Alan 83.74 260.22 37.70% 10.99% 

İfrazsız Boş Alan 8.07 25.07 3.63% 1.06% 

Otogar 0.25 0.78 0.11% 0.03% 

Teknik Alt Yapı Alanı 0.15 0.45 0.07% 0.02% 

Yollar 36.28 112.75 16.33% 4.76% 

Dereler 0.01 0.04 0.01% 0.00% 

Toplam 222.15 690.32 100.00% 29.15% 

Kıraç-Boş Alan 323.36 1004.84   42.43% 

Kum Ocağı 11.78 36.60   1.55% 

Tarım Alanı 184.64 573.77   24.23% 

Yollar 18.47 57.39   2.42% 

Dereler 1.63 5.08   0.21% 

Toplam 539.87 1677.66   70.85% 

Genel Toplam 762.02 2367.98   100.00% 
Kaynak: Arazi ve Büro Çalışmaları, 2022 

 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

48 

 

Harita 17:  Arazi Kullanımı 
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5.1. KONUT YERLEŞME ALANLARI 

Altunhisar ilk yerleşim alanı ve çevresindeki sırtlarda gelişme göstermesinin yanında 

güneyden geçen derenin karşı tarafına da sıçramıştır. Yerleşimin ortasından geçen dere ve dere 

yatağı şehri iki yakaya bölmüş durumdadır. Derenin güneyinde kalan İstiklal Mahallesi 

yerleşimi, merkez yerleşimine göre daha düzlük ve az eğimli alanlardır. 

İlk yerleşim alanını oluşturan belediye çevresindeki konut alanları büyük oranda bir 

veya iki katlı, kötü ve orta kalitede, yığma yapılardan oluşmaktadır. Bu alanlarda yol 

hiyerarşisi bulunmamakta, farklı genişlikte, yer yer daralan ve genişleyen karışık bir yapıdadır. 

Merkezden kuzey ve kuzey-batıya doğru gidildikçe ise yol sistemi ve bina kalitesi artmakta 

daha ferah bir yapılaşma gözlemlenmektedir. Bu alanda en önemli konut yerleşimi 1. Etap 

TOKİ bloklarıdır.  Beş katlı, betonarme ve iyi kalitedeki bu yerleşim Altunhisar’da ki ilk toplu 

konut uygulamasıdır. 

Derenin güneyinde yer alan İstiklal Mahallesi konut alanları ise kendi içerisinde 

farklılıklar göstermektedir. İstiklal Cami ve İstiklal İlkokulu mevkiisin de kalan konut alanları 

genelde bir ve iki katlı, kötü ve orta kalite, yığma yapı özelliğindedir. Bu mevkii den daha 

güneye gidildikçe ise konut kalitesi artmakta, TOKİ uygulamaları dışında kat adetleri yine bir 

ve iki katlı özellik göstermektedir. Altunhisar Hastanesi çevresinde 3 adet TOKİ uygulaması 

bulunmaktadır.  İkinci ve 4. Etap TOKİ alanları 4 katlı, 3. Etap TOKİ ise 9 katlı konutlardır. 

TOKİ konutları betonarme ve iyi kalitededir. 

İstiklal Mahallesi’nin karayolu dışında yer alan kısmında seyrek yapılaşmış az katlı, 

yeni ve genel olarak iyi kalite konut alanları yer alır. Bu alanda yapılaşma yeni başlamış olsa 

da, yollar plan doğrultusunda düzenli bir şekilde açılmış ve açılmaya devam etmektedir. 
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5.2. KENTSEL, BÖLGESEL MERKEZ, MERKEZİ İŞ ALANI 

Altunhisar kırsal yerleşme kimliğinden, daha modern ve kentsel karakter gösteren bir 

yapıya dönüşme eğiliminde olan bir yerleşmedir. İlçe merkezi olması sebebi ile resmi kurumlar 

ve sosyal donatılar ile ticaret belli bir oranda gelişmiştir. Fakat Bor ve Niğde gibi önemli 

merkezlere yakınlığı sebebi ile, ticari ve sosyal ihtiyaçları bu merkezde karşılama eğilimi bölge 

halkında ileri düzeyde gözlemlenmektedir. 

 Yerleşmede kentsel alan içinde 0,59 ha ticaret alanı bulunmaktadır. Kişi başına 1,83 

m2 ticaret alanı düşmektedir. Kentsel alanın %0,26’sını ticaret alanları oluşturmaktadır. 

5.3.KENTSEL SOSYAL DONANIM 

Altunhisar’da kentsel sosyal donatı alanları olarak değerlendirilebilecek idari tesisler, 

eğitim tesisleri, sağlık tesisleri, sosyal tesisler, dini tesisler, parklar, spor alanları 

bulunmaktadır. Kentsel alan içinde bu kullanımların toplamı 20,6 hektardır. Kentsel alanın 

%9,3’ünü oluşturmaktadırlar. Kişi başına 64,01 m2 alan düşmektedir. 

5.3.1. Eğitim Tesisleri 

Altunhisar’da eğitim tesisi olarak Zübeyde Hanım Anaokulu, İstiklal ve Barbaros 

İlkokulları, Mehmet Necati Ortaokulu,  İmam Hatip Ortaokulu, İmam Hatip Anadolu Lisesi ve 

75. Yıl Çok Programlı Lisesi bulunmaktadır.  

5.3.2. Sağlık Tesisleri 

Altunhisar’da sağlık tesisi olarak İlçe Devlet Hastanesi, Acil Sağlık Hizmetleri 

İstasyonu, Aile Sağlık Merkezi, Zihinsel Özürlü Rehabilitasyon Merkezi ve Özel Bakım 

Merkezi bulunmaktadır. Ayrıca faal olmayan bir adet sağlık ocağı alanı da mevcuttur. 

Altunhisar İlçe Hastanesi ve Aile Sağlık Merkezi aynı binayı kullanmaktadırlar. Acil 

Sağlık Hizmetleri İstasyonu Hastane bahçesinde ki 5 katlı lojman binasının giriş katını 

kullanmaktadır. Acil Sağlık Hizmetleri için kullanılan alan yeterli olmadığından, lojman 

binasının yanına yapılmakta olan yeni hizmet binası inşaatı devam etmektedir. 

Yerleşmede toplam 2,90 ha sağlık alanı bulunmakta olup, kişi başına 9,03 m2 sağlık 

tesis alanı düşmektedir. Kullanılmayan Sağlık Ocağı alanı kişi başına düşen m² büyüklüğünü 

fazla değerlere taşımıştır. 

5.3.3. İdari ve Resmi Kurumlar 

Yerleşmede bulunan resmi kurumların bir kısmı, Hükümet Konağı binası içerisinde yer 

almaktadır. Bu kurumlar Mal Müdürlüğü, Müftülük, Milli Eğitim Müdürlüğü, Tapu 

Müdürlüğü, Kaymakamlık, Emniyet Müdürlüğü, Özel İdare ve Nüfus Müdürlüğüdür. Bunun 

dışında, Belediye, Halk Eğitim Merkezi, Öğretmen Evi, P.T.T., Kütüphane, Tarım Kredi 

Kooperatifi, Ziraat Odası, İlçe Spor Müdürlüğü ve  Tarım Müdürlüğü bulunmaktadır. Kentsel 

alan içindeki İdari ve resmi kurumlar, 3,31 ha alan kaplamaktadır ve kişi başına 10,27 m² alan 

düşmektedir.  
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5.3.4. Dini Tesisler 

Dini tesis olarak yerleşmede 10 cami bulunmaktadır. Kentsel alan içerisinde toplam 

dini tesis alanı 0,72 hektardır. Kentsel alanda kişi başına 2,25 m² dini tesis alanı düşmektedir. 

5.3.5. Kentsel Yeşil Alanlar ve Spor Tesisleri 

Altunhisar’da 5,01 ha park alanı bulunmakta ve kişi başına 15,57 m² alan düşmektedir.  

Yerleşimdeki ağaçlık alanlar 3,45 ha büyüklüğünde ve kişi başına düşen ağaçlık alan 

büyüklüğü 10,72 m²’dir. Ayrıca yerleşmede 0,47 ha spor alanı bulunmakta olup, kişi başına 

1,45 m² spor alanı düşmektedir.  

5.4. SANAYİ ALANLARI 

Altunhisar’da Küçük Sanayi Sitesi yanı sıra iki adet hızar hane bulunmaktadır. Ayrıca 

iki adet Soğuk Hava Deposu da mevcuttur. Kentsel alan içerisinde Küçük Sanayi alanları 1,32 

ha alan büyüklüğündedir. Kişi başına düşen küçük sanayi alanı 4,11 m²’dir.  Depolama alanları 

ise kişi başına 4,00 m² düşmekte ve toplan kentsel alandaki büyüklüğü 1,29 hektardır. 

5.5. TARIM 

Altunhisar planlama alanında 184,64 ha tarım alanı bulunmaktadır. Tarım alanları 

toplam hali hazır harita alanının %24,23’ünü oluşturmaktadır. Tarımsal üretimde en önemli 

ürünler buğday ve arpa başta olmak üzere, patates, şekerpancarı, bağcılık ve meyveciliktir. 

T.C. Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı Tarım Reformu Genel Müdürlüğü’nün 

06.04.2017 tarih ve 855397sayılı yazısı ile alana ait toprak sınıfları belirtilmiştir. 

5.6. MEZARLIKLAR 

Yerleşmede bulunan mezarlıkların alanı 8,13 ha olup, kişi başına ise 25,28 m² mezarlık 

alanı düşmektedir.  

5.7. ASKERİ ALANLAR 

Yerleşmede, 1.54 ha alan büyüklüğüne sahip İlçe Jandarma Komutanlığı alanı 

bulunmaktadır.  Kişi başına düşen askeri alan miktarı ise 4,79 m² büyüklüğündedir. 

Altunhisar’da bulunan Jandarma Komutanlığı alanı için, T.C. İçişleri Bakanlığı 

Jandarma Genel Komutanlığı’nın 04.04.2017 tarih ve 3410-7417-17 sayılı yazısı 

bulunmaktadır. 
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VI. KENTSEL ULAŞIM VE TEKNİK ALTYAPI 

6.1. KENTSEL ULAŞIM 

Karayolu 

T.C. Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı, Karayolları Genel Müdürlüğü’nün 

06.06.2017 tarih ve 62888455-755.04/177584 sayılı görüşü ile Altunhisar hali hazır sınırından 

geçen karayolunun, kamulaştırma sınırı tarafımıza iletilmiştir. 

 

Harita 18: Karayolu Geçişi 
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6.2. TEKNİK ALTYAPI 

6.2.1. Haberleşme 

Resmi olarak yerleşmede telefon ve internet abonesi sayısına ulaşılamamıştır, ancak 

Türkiye ortalamasına bakıldığında, telefon ve internet kullanım oranının %50-60 seviyelerinde 

olduğu düşünülebilir. Bununla beraber GSM operatörlerinin bölgede baz istasyonları 

bulunmakta olup, cep telefonu aracılığı ile iletişim sağlanabilmektedir. Ayrıca ilçe halkı ulusal 

ve yerel televizyon yayınlarını izleyebilmektedir. İlçede iki adet gazete satış bayii 

bulunmaktadır. 

6.2.2. Elektrik 

Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü (TEİAŞ) 11.Bölge 

Müdürlüğü Tesis ve Kontrol Müdürlüğü’nün 05.04.2017 tarih ve 131112 sayılı yazısına göre 

harita sahasında her hangi bir enerji iletim tesisinin bulunmadığı beyan edilmiştir. MERAM 

Elektrik Dağıtım A.Ş. 29.03.2017 tarih ve 12409 sayılı görüşünde ise harita sınırında yer alan 

orta ve alçak gerilim şehir içi hatları tarafımıza bildirilmiştir. 
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6.2.3. İçme Suyu 

Yerleşmenin içme suyu kent merkezine kuzey yönde yaklaşık 20 km mesafede yer alan 

Zindan Yaylasından sağlanmaktadır. Buradan gelen su, hali hazır haritanın kuzey-doğusunda 

yer alan su depoları ile şehir şebekesine verilmektedir. Altunhisar’da 2090 su abonesi 

bulunmakta olup, içme suyu konusunda hiçbir sıkıntı yaşanmamaktadır. Altunhisar içme suyu 

şebekesi yenilenmesi için, İller Bankası A.Ş. tarafından yaptırılan ve 15.08.2017 tarihinde 

onaylanan İçme Suyu Kesin Projeleri belediyesinde mevcuttur. 

6.2.4. Kanalizasyon 

Altunhisar’da kanalizasyon şebekesi mevcuttur. Fakat mevcut durumun iyileştirilmesi 

ve gelişme alanlarında kanalizasyon sorunun yaşanmaması için, İller Bankası A.Ş. tarafından 

yaptırılan ve 2017 yılında onaylanan kanalizasyon kesin projesi bulunmaktadır. 

6.2.5. Çöp 

Yerleşmede katı atıklar her gün Belediyeye ait 2 çöp kamyonu ile toplanmaktadır. 

Toplana çöpler hali hazır sınırı dışında, 4 km uzaklıkta vahşi depolama sistemi ile 

depolanmaktadır. Bu depolama alanından Niğde Belediyesi katı atık dönüşüm ve depolama 

merkezine taşınmaktadır. 
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VII. MÜLKİYET DURUMU – KENTSEL ARAZİ DEĞERLERİ 

7.1. MÜLKİYET DURUMU 

Hâlihazır harita sınırları içinde özel mülkiyet dışında en büyük alanı Mera Alanları 

teşkil etmektedir. Hazine mülkiyetleri 677.123 m², Belediye mülkiyetleri ise 201.059 m² 

büyüklüktedir. 

Tablo 14: Mülkiyet Dağılımı ( Özel Mülkiyet Dışındaki) 

 

  Alan (m2) Oran (%) 

Belediye Mülkiyeti 210.059 6.1% 

Hazine Mülkiyeti 677.123 19.7% 

Mera Alanları 2.556.550 74.2% 

Toplam 3.443.732 100.0% 
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Harita 19: Mülkiyet Durumu 
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7.2. ARAZİ DEĞERLERİ 

Belediyeden alınan bilgiler ve yerinde yapılan araştırmalar doğrultusunda, arazi 

fiyatları sınıflandırılmıştır. En pahalı araziler kentin kuzey-batı çıkışındadır. Otogar alanından 

başlayan ve 600-700 metre devam eden yola cepheli arazilerin fiyatları 100-200 TL/m2 

aralığındadır. Bu alandan kent merkezine doğru açılan Şehit Abdulkadir Tanık caddesine 

cepheli arazilerin fiyatları ise 75-100 TL/m2’dir. En pahalı üçüncü alan ise yine aynı cadde 

üzerinde, dereden güneye doğru devam eden aksa cepheli arazilerdir. İstiklal Mahallesi 

sınırlarındaki bu araziler 50-75 TL/m² değerlerdedir. Şehit Abdulkadir Tanık caddesinden daha 

dışa doğru gidildikçe kademeli olarak arazi fiyatları düşmektedir. Dere yatağı ve derenin 

açıldığı tarım alanları en düşük arazi fiyat değerlerindedir. 

VIII. ÖNCEKİ PLAN KARARLARI  

8.1. İMAR PLANI 

Altunhisar’ın ilk planı 1978 yılında yapılmıştır. 8 adet 1/2000 ve 18 adet 1/1000 ölçekli 

paftadan oluşmaktadır. 1990 yılında ise plan revizyonu çalışmasına gidilmiştir. İmar planları 

2005 yılında sayısallaştırılmıştır ve o tarihten sonra yapılan değişiklikler bütün halindeki 

sayısal imar planına işlenmiştir. 

8.2. HALİ HAZIR HARİTA 

Altunhisar’da ilk hali hazır harita 1978 yılında 18 adet 1/1000, 8 adet 1/2000 ölçekli 

olarak hazırlanmıştır. Daha sonraki yıllarda ilaveler yapılmış olsa da, en son ve güncel harita 

İller Bankası Genel Müdürlüğü tarafından yaptırılarak 24.02.2015 tarihinde onanmıştır. 

Hâlihazır harita, 7 adet 1/5000 ölçekli ve 35 adet 1/1000 ölçekli paftadan oluşmaktadır. 

Hâlihazır harita alanı 762 hektardır. 
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IX. ÜST PLAN KARARLARI VE YASAL ÇERÇEVE  

9.1. ÜST PLAN KARARLARI VE YASAL ÇERÇEVE 

Kırşehir, Nevşehir, Niğde, Aksaray 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 16.07.2007 

tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından onaylanmıştır. Onaylanan Çevre Düzeni 

Planının projeksiyon yılı 2025’dir.  

Plan projeksiyonuna göre Niğde ili için 2025 yılı toplam nüfusu 524.500 kişi olarak 

belirlenmiştir. Bu nüfusun 292.500 kişilik kısmı Niğde merkez ilçe, 232.000 kişilik kısmı ise 

diğer ilçe ve kırsal yerleşmelerde yer alacağı öngörüsündedir.  

2025 Projeksiyon yılında Altunhisar İlçesinin toplam nüfusu 28.000 kişi, Altunhisar 

İlçe Merkezinin ise 5500 kişi olarak hesaplanmıştır. 

Çevre Düzeni Plan şemasında Altunhisar, kentsel yerleşik alan ve kentsel gelişme alanı 

olarak gösterilmiş olup, kuzeyinde tarım alanları ve ağaçlandırılacak alanlar, güneyinde mera 

alanları, doğu ve batısında ise tarım alanları gösterilmiştir. 

 

Harita 20: Çevre Düzeni Planı 
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B.SENTEZ 

Plan araştırma raporunun ikinci bölümünde, Altunhisar yerleşmesinin imar planı 

çalışmasını yönlendirecek ve etkileyecek veriler dikkate alınarak, genel değerlendirme ve 

sentez çalışması yapılmıştır.  

X. SENTEZ VE ARAŞTIRMA SONUÇLARININ DEĞERLENDİRİLMESİ 

II. Meşrutiyet döneminde bağımsız sancak konumunda olan Niğde, Cumhuriyet 

döneminde il olmuştur. Altunhisar İlçesi ise 1928 yılında Nahiye ilan edilmiştir.  İlçenin bu 

tarihteki ismi ise Ortaköy‘dür. 1956 yılında güneyindeki Altıntaş ovasından esinlenerek 

Altınhisar olarak değiştirilen ilçenin adı en son, 1991 yılında da Niğde ye bağlı Altunhisar adı 

ile ilçe statüsüne getirilmiştir. 

Altunhisar İlçesinin toplam nüfusu, Türkiye İstatistik Kurumu’nun 2022 yılında yapmış 

olduğu Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi çalışmaları sonucunda 11.558 kişidir. Planlama 

alanını teşkil eden Altunhisar ilçe merkezi ise Aşağı, Orta, Yukarı, Sağlık ve İstiklal isimli beş 

mahalleden oluşan 3.171 kişilik nüfusa sahip bir yerleşimdir.  

Altunhisar Orta Anadolu Bölgesi sınırlarında, Niğde İl Merkezinin güney kesiminde yer 

almaktadır. İlçe merkezinin, Niğde İl Merkezine uzaklığı 35 km’dir. İlçenin toplam yüzölçümü 

581 km²dir. İl’in yüzölçümünün %7,8’ini oluşturmaktadır.  

Devlet Planlama Teşkilatı tarafından 2003 yılında yapılmış olan, “İllerin ve Bölgelerin 

Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması Araştırması”na göre, Niğde ili, 5. derece gelişmiş iller 

grubunda yer almaktadır. Altunhisar İlçesi ise, Devlet Planlama Teşkilatı tarafından 2004 

yılında yapılmış olan “İlçelerin Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması Araştırmalarına” göre, 

5.derece gelişmişlik grubundaki ilçeler kapsamında bulunmakta olup, 872 ilçe arasında ise 747. 

gelişmişlik sırasında yer almaktadır. 

Niğde İlinin kuzey ve doğusu oldukça engebeli, orta, güney ve batısı ise, düz denecek 

kadar az engebelidir. İl kara ikliminin etkisindedir. Niğde'nin genel iklim özelliği; yazları sıcak 

ve kurak, kışları soğuk ve kar yağışlıdır. Etrafının dağlarla çevrili olması, deniz seviyesinden 

1229 m. yükseklik göstermesi, denizden gelen rüzgârları alamaması, kuzeyden gelen soğuk 

rüzgârlara açık olması ilde kara ikliminin görülmesinde etkilidir.  

İlin en önemli akarsuyu Melendiz Çayıdır. Melendiz Dağlarından çıkarak Aksaray 

Ovasını sular ve Tuz Gölüne dökülür. Niğde İl toprakları genel olarak bozkır görünümündedir. 

Yağışların azlığı sebebiyle ormanlık bölge azdır. Ormanlar Toroslar bölgesinde, Hasan ve 

Melendiz dağlarının yüksek yamaçlarında bulunur. 

Niğde İl’inin aldığı göç sayısı verdiği göç sayısından fazladır. En fazla göç aldığı ve en 

fazla göç verdiği iller, Adana ve İstanbul illeridir. Niğde ilinin ekonomisi tarıma dayanır. Faal 

nüfusun % 70’i tarımla geçinir. Sanayileşme son senelerde gelişmeye başlamıştır. 
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Harita 21: Sentez 
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10.1. EŞİK SENTEZİ 

Altunhisar’ın gelişme alanlarının yer alabileceği bölgelerin belirlenmesi ve planlama 

çalışmalarına kaynak teşkil etmesi amacıyla fiziksel ve çevresel sınırlamaları gösteren bir eşik 

sentezi hazırlanmıştır. Bu senteze göre yerleşmede yapılaşmayı kısıtlayıcı nitelikte eşikler 

bulunmaktadır. Yerleşmenin hâlihazır harita sınırları içinde planlama ilke ve kararlarını 

etkileyecek eşikleri aşağıdaki şekilde sıralanmaktadır. Temelde var olan eşikler dere yatakları, 

tarım alanları, askeri alanlar,  jeolojik yapı, karayolları kamulaştırma hattı ve %30 üzeri eğimli 

alanlardır. 

 Dere yatakları, taşkın alanları ve sulama sahaları eşik oluşturmaktadır. 

 Planlama alanında bulunan tarım alanları eşik oluşturmaktadır.  

 Yerleşim sınırları içindeki Jandarma Komutanlığı alanı ve Niğde Askerlik 

Şubesi parseli eşik oluşturmaktadır. 

 Alan bütünü için yapılan jeojik-jeoteknik etüt bulunmakta olup, bu etüt 

verilerine uyulmak zorunludur. 

 Planlama alanından geçmekte olan karayolunun, kamulaştırma sınırına 

uyulmak zorunludur. 

 Yerleşmenin etrafında bulunan %30 üzeri eğimli alanlar eşik 

oluşturmaktadır. 
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Harita 22: Eşik Sentezi 
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10.2. GELİŞME POTANSİYELİNİN ÜST SINIRI 

Projeksiyon döneminde, planlama alanı sosyo-ekonomik ve mekânsal gelişmesi 

üzerinde etkili olabilecek faktörler, tarım ve hizmetler sektörünün gelişmesi olarak karşımıza 

çıkmaktadır. 

Altunhisar’ın yapı yoğunluğu ve düzeninin yeniden değerlendirilmesi gereken meskûn 

konut alanları ile revize edilmesi gereken konut gelişme alanlarının bulunduğu görülmektedir. 

Projeksiyon döneminde, mekânsal gelişmenin, eşikler izin verdiği ölçüde üst plan kararlarına 

da uygun olarak, mevcut yerleşimin çeperlerinde ve ulaşım aksları boyunca olacağı ön 

görülmektedir. 
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C. PLANLAMA 

XI. PLANLAMANIN GEREKÇESİ 

1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

hazırlanırken, öncelikle yerleşmenin hâlihazır harita sınırı esas alınarak; arazinin 

topografyası (eğimli alanlar, sırtlar, tepeler v.b), tarımsal toprak kabiliyeti, jeolojik veriler 

ve dere yatağı gibi fiziki belirleyicilerin yanı sıra kentin gelişme yönleri, yaşayanların ve 

belediyenin talepleri ve ilgili kurum görüşleri kapsamında 3194 sayılı İmar Kanunu ilgili 

yönetmelikleri ve şehircilik ilke ve prensipleri göz önünde tutularak imar planlama 

çalışması yapılmıştır. 

11.1. PLANLAMA KARARLARI 

Yerinde yapılan incelemeler, tamamlanan kurum görüşleri ve belediyesi ile yapılan 

görüşmeler doğrultusunda planlama çalışmasına geçilmiştir.  

Planlama alanı İller Bankası tarafından onaylanan 1983 yılı imar planı, 1990 ve 1999 da 

belediyesince onaylanan ilave revizyon imar planları doğrultusunda 5.12.2019 tarihinde 

belediyesince onaylanan, İller Bankası plan sınırlarını kapsamaktadır. 2019 yılı İller Bankası 

planının sınırları ile birebir aynı olan ve Revizyon niteliğindeki bu plan, 2023 yılı içerisinde 

onaylana 22A uygulaması gereği, yeni kadastral durumun plan ile uyumsuzluklarının 

giderilmesi için belediyesi tarafından yaptırılmıştır. 

Bu plan sınırları tarım görüşü doğrultusunda tarım dışı kullanıma izinli sayılmaktadır. 

Kentin gelişme aksı olan güney-doğu yönü ilave planlama alanı olarak öngörülmüştür. Bu 

alanlar mera vasfındadır, bu vasıf kaldırılmadan uygulama yapılamaz.  

Uygulama İmar Planı ve Nazım İmar Planı sınırları örtüşmekte ve aynıdır. Arazi yapısı, 

mülkiyet durumu, mevcut yapılaşmalar ve kurum görüşleri dikkate alınarak plan kararları 

oluşturulmuştur. Mevcut yapılaşmalar ve imar planı bir biriyle örtüşmemektedir. Kadastrol 

durum ve imar planı da bir biriyle uyumlu değildir. Bu yüzden uygulamaya geçildiğinde bir 

çok zorlukla karşılaşılmakta, gereksiz terk ve satın almalar ortaya çıkmaktadır. 22A kadastro 

yenilemesine uygunluk sağlayacak ve güncel talepleri karşılayacak bir revizyon çalışması 

yapılmıştır. Revizyon imar planı sınır, 2019 yılı İller Bankası kontrolünde yapılan ve 

yürürlükte olan imar planı ile birebir aynıdır.  
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11.2. ALAN KULLANIM KARARLARI 

11.2.1. Konut Yerleşme Alanları 

Planlama alanı merkezi geneli yerleşik konut alanlarından oluşmaktadır. Gelişme konut 

alanları kuzey-batı kısımda arazi yapısı ve fazla talep edilmemesi sebebi ile seyrek yapılaşma 

göstermektedir. Güney-doğu kısımda yer alan gelişme konut alanları daha fazla tercih 

edilmekte ve bu alana doğru talepler hızla artmaktadır. Meskun konut alanları genel olarak bir, 

iki katlıdır. Toplu Konut uygulamaları çok katlı yapışmaların genelini oluşturmakta ve oldukça 

talep edilmektedir. Toplu Konut uygulamalarına merkezdeki eski yapılaşmalarda ikamet eden 

halk ve çevre köylerde daha iyi kalite yaşam şartları sağlamak isteyen çevre köyler ve 

yerleşimlerden talep yoğundur. Çok katlı konut kullanımları az katlı konutlara göre oran olarak 

oldukça az miktardadır.  

 
11.2.2. Çalışma ve Sosyal Donatı Alanları 

Çalışma alanları ticari aktiviteler yönünde kent merkezi olarak kabul edilen Çarşı 

Sokaktan Belediyeye doğru uzanan aks ve çevresinde yer almıştır. Cumhuriyet Caddesi ve 

Şehit Abdulkadir Tarık Caddesi Konut + Ticaret kullanımı ile ticaretin geliştiği diğer ana 

akstır. Mevcutta bulunan Resmi Kurum alanları ve Belediye Hizmet alanları diğer çalışma 

alanlarıdır.  

Sosyal donatı alanları olarak planlama alanında Eğitim Tesisleri, Sağlık Tesisleri, 

Camiler, Park Alanları ve Sosyal-Kültürel Tesis Alanları yer almaktadır. 

11.2.3. Açık ve Yeşil Alanlar 

Altunhisar merkezde yer alan mevcut park ve oyun alanları, mülkiyet dokusu ve kurum 

görüşlerinin elverdiğince korunmaya çalışılmıştır. Ayrıca yeni gelişme alanlarında Park 

Alanlarına oldukça fazla yer ayrılmıştır.  

Planlama alanının kuzey-batı yönünde mevcut kullanımlara ilave olarak büyük bir Açık 

Spor Alanı tasarlanmıştır.  Bu spor alanı arazisi, rekreasyon alanı arazisi ve güney-batı 

yönünde plan gelişme alanlarının bir bölümü mera vasıflı arazilerdir. 2019 yılı planı ile güney-

batı gelişme alanlarındaki bazı mera vasıflı arazilerin, mera vasıfları kaldırılarak kullanıma 

açılmıştır. Diğer mera arazileri için mera vasfı kalkmadan ve gerekli tahsisler yapılmadan bu 

alanlarda uygulama yapılamaz.  

 
11.2.3. Ulaşım ve Teknik Altyapı Alanları 

Planlama alanı ana ulaşım aksları genel olarak korunmuş arazi yapısına uygun olmayan 

bağlantılar kaldırılırmıştır. Ayrıca mülkiyet yapısı ve yerinde yapılan uygulamalar 

çerçevesinde yollar revize edilmiştir.  
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Harita 23:  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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Tablo 15: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Alan Kullanımları 

 

Alan Kullanımları 

Alan 

Büyüklüğü 

 (ha) 

Alan 

Büyüklüğü  

(m²) 

Oran 

 (%) 

Yerleşik Konut Alanı  56.69 566895.88 12.63 

Gelişme Konut Alanı 101.91 1019120.99 22.70 

Ticaret Alanı 2.94 29426.26 0.66 

Ticaret-Konut Alanı 30.43 304308.23 6.78 

Resmi Kurum Alanı 7.40 74011.63 1.65 

Belediye Hizmet Alanı 5.39 53893.03 1.20 

Park 38.07 380710.17 8.48 

Anaokulu 0.62 6221.95 0.14 

İlkokul Alanı 2.01 20100.09 0.45 

Ortaokul Alanı  1.60 15997.71 0.36 

Lise Alanı 3.14 31423.91 0.70 

Yüksek Öğretim Alanı 2.43 24332.45 0.54 

Halk Eğitim Merkezi 0.16 1622.38 0.04 

Sağlık Tesis Alanı 3.17 31694.92 0.71 

Kültürel Tesis Alanı 0.25 2483.43 0.06 

Sosyal Tesis Alanı 1.56 15584.45 0.35 

Bakım Akaryakıt  0.60 6025.75 0.13 

Küçük Sanayi 5.70 56960.91 1.27 

Depolama Alanı 0.91 9103.21 0.20 

İmalathane 1.01 10114.6 0.23 

Askeri Alan 1.41 14089.19 0.31 

Yurt Alanı 0.30 3032.34 0.07 

Spor Alanı 13.06 130649.99 2.91 

Mesire Alanı 5.93 59283.11 1.32 

Rekreasyon Alanı 20.54 205384.75 4.58 

Cami 2.52 25217.43 0.56 

Mezarlık 23.94 239416.05 5.33 

Otel Alanı 0.11 1099.98 0.02 

Teknik Altyapı 0.60 6042.73 0.13 

Otogar 0.44 4384.56 0.10 

Su Yüzey (dere, göl vb.) 5.41 54071.19 1.20 

Yol-Otopark 107.65 1076524.14 23.98 

Sit Alanı 0.98 9772.59 0.22 

TOPLAM 448.90 4489000 100.00 
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XII. NÜFUS VE DONATI HESABI 

 
12.1. NÜFUS HESABI 

İmar planı alan dağılım tablosuna bakıldığında 56,69 hektar yerleşik konut alanı, 

101,91 hektar gelişme konut alanı ve 30.43 hektar konut + ticaret alanının olduğu 

görülmektedir. Toplam konut alanı 189,03 hektardır (1.890.325 m²). 

 Genel karakteristik olarak Altunhisar yerleşmesinde az katlı yapılaşmaların olduğu, tek 

bir parselde bir yapının ve tek bir ailenin yaşadığı gözlemlenmektedir.  

Planlama alanının 2022 yılı nüfus 3.171 kişidir. 2040 Yılı projeksiyonu ise 5500 kişidir. 

Yeni gelişme alanlarında 2329 kişinin yaşayacağı öngörülmüştür. 

Mevcut 3171 kişilik nüfus, yerleşik konut alanlarında, genel olarak meskun konumdaki 

konut + ticaret alanlarında yer seçmiştir. Ayrıca planda gelişme konut alanı olarak gösterilen 

alanların yaklaşık % 36,5’lik kısmı da meskundur. 

Buna göre Meskun konut alanı; (566.895 m² yerleşik konut alanı ) + (304.308 m² konut 

+ ticaret alanı) + (371.979 m² gelişme konut alanlarının % 36,5’lik kısmı) olmak üzere, toplam 

1.243.182 m²’dir.  

Öneri konut alanı ise gelişme konut alanlarının meskun kısımları düşülerek; 

(1.019.2120 m² – 371.979 m²) 647.141 m² olarak öngörülmüştür. 

Öneri Konut Alanı : 64,7 ha = 647.141 m² 

Parsel sayısı: 647.141 m² / 835 m²= 775 adet parsel 

Her parselde 1  ailenin yaşadığı kabulü ile nüfus: 775 parsel *3 kişi*1 = 2325 kişi 

Öneri Konut Alanlarında Yaşayacak Nüfus toplamı: 2329 kişi  

Meskun Konut Alanı : 124,3 ha = 1.243.182 m² 

Parsel sayısı: 1.243.182 m² / 1176 m²= 1057 adet parsel 

Her parselde 1  ailenin yaşadığı kabulü ile nüfus: 1057 parsel *3 kişi*1 = 3171 kişi 

Meskun Konut Alanlarında Yaşayacak Nüfus toplamı: 3171 kişi  
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12.2. DONATI HESABI 

ALTYAPI ALANLARI  NÜFUS GRUPLARI 

0- 75.00 

5500 kişi için 

Gereken Alan (m²) 

Mevcut 

Alan (m2) 

İlave 

Edilecek 

Alan (m2) m²/ kişi 
Asgari Birim 

Alan (m²)  

EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

Anaokulu 0.5 1.500-3000 2750 
6221.95 

-3471.95 

İlkokul 2 5.000-8.000 11000 
20100.09 

-9100.09 

Ortaokul 2 6.000-10.000 11000 
15997.71 

-4997.71 

Gündüzlü Lise 

2 

6.000-10.000 

11000 57378.74 -46378.74 

Yatılı Lise 10.000-15.000 

Endüstri Meslek Lisesi. 

10.000-25.000 

Çok Programlı Lise 

Özel Eğitim. Rehabilitasyon. 

2.000-4.000 

Rehberlik Merkezi 

Halk Eğitim Merkezi Olgunlaşma Enstitüsü 3.000-5.000 

 A
Ç

IK
 V

E
 Y

E
Ş

İL
 A

L
A

N
L

A
R

 

İLÇE SINIRLARI 

Çocuk Bahçesi 

10   55000 645378.03 -590378.03 

Park 

Meydan 

DAHİLİNDE YAPILAN 

Semt Spor Alanı 

Botanik Parkı 

PLANLAMALARDA 

Mesire Yeri 

Rekreasyon 

SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

Aile Sağlık Merkezi 

1.5 

750-2.000 

8250 31694.92 -23444.92 

Basamak Sağlık Tesisleri 3.000 

Ağız Ve Diş Sağlığı Merkezi 

Ünit başına  

(110) m2 

Doğum Ve Çocuk Bakım Evleri 

Yatak başına 

Devlet Hastaneleri 

İhtisas-Eğitim Ve Araştırma Hastaneleri 

(130) m2 

Fizik Tedavi Ve Rehabilitasyon Hastaneleri 

Sağlık Kampüsleri 

Yatak başına 

(220) m2 

                                SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANI 0.75   4125 18067.88 -13942.88 

İBADET YERİ 

Küçük İbadet Yeri 

0.5 

1.000 

2750 25217.43 -22467.43 Orta İbadet Yeri 2.500 

Büyük İbadet Yeri Ve Külliyesi 10.000 

TEKNİK ALTYAPI  

1   5500 6042.73 -542.73 

(yol ve otopark hariç) 
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XIII. PLAN HÜKÜMLERİ 

 
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI: 

 

1. PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI İMAR 

KANUNU, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİKLERİ İLE 

İLGİLİ MEVZUATA UYULACAKTIR. 

 

2. İLLER BANKASI A.Ş ONAYI İLE BAYRAMOĞLU MÜHENDİSLİK TARAFINDAN 

HAZIRLANAN, 16.01.2018 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 

TARAFINDAN ONANAN JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNA 

UYULACAKTIR. 

 

3. T.C. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI D.S.İ. ETÜT, PLANLAMA VE TAHSİSLER 

DAİRESİ BAŞKANLIĞI’NIN 09.07.2018 TARİH, 482772 SAYILI GÖRÜŞÜ VE 23.10.2018 

TARİH, 728992 SAYILI GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAKTIR.  

 

4. 09.09.2006 TARİH 26284 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK 

YÜRÜRLÜĞE GİREN “DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR” KONULU 2006/27 

SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI GEREKLİDİR.  

 

5. T.C. ULAŞTIRMA, DENİZCİLİK VE HABERLEŞME BAKANLIĞI KARAYOLLARI 

GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 06.06.2017 TARİH, 177584 SAYILI GÖRÜŞÜ 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.  

 

6. 06.01.1998 TARİH VE 23222 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 

“KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 

YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

 

7.PLANLAMA ALANINDA KALAN MERA VASIFLI ALANLARIN 4342 SAYILI MERA 

KANUNU İLE İLGİLİ YÖNETMELİĞİ DOĞRULTUSUNDA TAHSİS AMACI 

DEĞİŞTİRİLEREK MERA VASFI KALDIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 
 

 
 

 
 
 
 
 



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

71 

 

 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI: 

 

1. PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI İMAR 

KANUNU, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİKLERİ 

İLE İLGİLİ MEVZUATA UYULACAKTIR. 

2. İLLER BANKASI A.Ş ONAYI İLE BAYRAMOĞLU MÜHENDİSLİK TARAFINDAN 

HAZIRLANAN, 16.01.2018 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 

TARAFINDAN ONANAN JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNA 

UYULACAKTIR. ONAYLI RAPOR ÇALIŞMASINDA YERLEŞİME UYGUNLUK ÜÇ 

GRUPTA DEĞERLENDİRİLMİŞTİR;  

 

ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE ŞİŞME VE OTURMA AÇISINDAN 

SORUNLU ALANLAR(ÖA-5.1) 

 

İNCELEME ALANINDA EĞİMİN %0 – 5 ARASINDA OLDUĞU VE JEOLOJİSİNİN 

HASANDAĞ VOLKANİTLERİ (QHT1)  REZİDÜELİ BİRİMLERİN OLUŞTURDUĞU 

ALANLARDIR. HASANDAĞ VOLKANİTLERİ (QHT1)  REZİDÜELİ BİRİMLER 

‘’DÜŞÜK’’ ŞİŞME DERECESİNE SAHİP OLUP, ORTA SIKIŞA BİLİRLİK 

ÖZELLİĞİNDEDİR. AYRICA YANAL VE DÜŞEY YÖNDE FARKLI LİTOLOJİK 

ÖZELLİKLERE SAHİP OLDUKARINDAN ANİ OTURMA VE FARKLI OTURMA GİBİ 

MÜHENDİSLİK SORUNLARIYLA KARŞILAŞABİLCEĞİNDEN BU ALANLAR 

YERLEŞİME UYGUNLUK AÇISINDAN ‘’ÖNLEM ALINABİLCEK NİTELİKTE ŞİŞME, 

OTURMA VB. SORUNLU ALANLAR’’ OLARAK DEĞERLENDİRİLMİŞ RAPOR EKİ 

YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTALARINDA ‘’Ö.A.5.1.’’ SİMGESİYLE 

GÖSTERİLMİŞTİR.  

 

BU ALANLARDA; 

 

- ZEMİN ETÜTLERİNDE, ŞİŞME PROBLEMİNE KARŞI OLUŞABİLCEK 

ZEMİN İYİLEŞTİRME YÖNTEMLERİ BELİRLENMELİDİR. 

- HETEROJEN ÖZELLİĞE SAHİP ALÜVYONLARDA ANİ VE FARKLI 

OTURMALARA KARŞI UYGUN TEMEL TİPİ BELİRLENMELİDİR. 

- YÜZEY VE YER ALTI SUYU DRENAJI YAPILARAK ZEMİNİN DOĞAL 

MUKAVEMETİNİN KORUNMASI GEREKMEKTEDİR. 

- MEVCUT VE KAZI AŞAMASINDA OLUŞACAK ŞEVLER AÇIKTA 

BIRAKILMAMALI, UYGUN İSTİNAT YAPILARI İLE DESTEKLENMELİDİR. 

- İNCELEME ALANINDA BULUNAN KURU VE AKAR DERELER İÇİN 

PLANLAMA ÖNCESİ DSİ’DEN GÖRÜŞ ALINMALIDIR. 

- HER TÜRLÜ KAZIDAN ÖNCE, ÇALIŞMA YAPILAN PARSELİN YOLLARIN 

VE KOMŞU PARSELLERİN GÜVENLİĞİ SAĞLANMALIDIR. 

- YAPILACAK PARSEL/BİNA BAZINDAKİ ZEMİN ETÜTLERİNDE TEMEL 

TİPİ VE DERİNLİĞİ BELİRLENEREK TEMELİN OTURACAĞI ZEMİN 

SEVİYELERİNE AİT MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ(ŞİŞME, OTURMA, 

TAŞIMA GÜCÜ VB.) SIVILAŞMA ANALİZLERİ AYRINTILI OLARAK 

YAPILMALIDIR. DEĞERLENDİRMELER SONUCUNDA ORTAYA 
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ÇIKACAK PROBLEMLERE GÖRE GEREKLİ ÖNLEMLER 

BELİRLENMELİDİR. 

 

ÖNLEMLİ ALAN 2.1 (ÖA-2.1): ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE STABİLİTE 

SORUNLU ALANLAR  

 

BALCI VOLKANİTLERİ (TMB), (PEMBE-KIZIL RENKLİ KIRIKLI ÇATLAKLI TÜF) VE 

HASANDAĞ VOLKANİTLERİ (SARI-BEYAZ RENKLİ KIRIKLI ÇATLAKLI TÜF VE 

GRİ-BEYAZ RENKLİ KIRIKLI ÇATLAKLI TÜF) BİRİMLERİNİN OLUŞTURDUĞU VE 

EĞİMİN % 5 – 10, %10-20 VE > % 20 OLDUĞU ALANLARDIR. 

BU ALANLARDA HEYELAN, KAYA DÜŞMESİ GİBİ KÜTLE HAREKETLERİ 

GÖZLENMEMİŞ OLMAKLA BİRLİKTE İNCELEME ALANININ BU KESİMLERİNİN 

EĞİMLİ OLMASI, BOZUNMUŞ ZEMİNİN YER YER FAZLA OLMASI, YÜZEY VE 

ÇEVRE SUYU ETKİSİ İLE REZİDÜEL ZONDA KONTROLSÜZ KAZILARDA 

STABİLİTE SORUNLARI GELİŞEBİLECEĞİ, MUHTEMEL STABİLİTE 

SORUNLARININ MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERLE ORTADAN KALDIRILABİLECEĞİ 

KANAATİNE VARILDIĞINDAN BU ALANLAR ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE 

STABİLİTE SORUNLU ALANLAR OLARAK DEĞERLENDİRİLMİŞTİR. YERLEŞİME 

UYGUNLUK HARİTALARINDA ‘’Ö.A.2.1.’’ SİMGESİYLE GÖSTERİLMİŞTİR. 

 

BU ALANLARDA; 

 

- ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA YAPILACAK KAZILAR, 

PLANLANACAK YAPI YÜKLERİ VE DIŞ YÜKLER HESAP EDİLEREK 

YAMAÇ BOYUNCA STABİLİTE ANALİZLERİ YAPILARAK STABİLİTEYİ 

SAĞLAYACAK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMELİDİR. 

- BU ALANLARDA OLASI STABİLİTE PROBLEMLERİNİN ÖNÜNE 

GEÇİLMESİ AÇISINDAN TERASLAMA, EĞİM DÜŞÜRME GİBİ UYGUN 

PROJELENDİRME YÖNTEMLERİNİN UYGULANMASI ÖNERİLİR. 

- BU ALANLARDA ÇEVRE DRENAJI SAĞLANMALI VE YAĞMURLU 

MEVSİMLERDE OLUŞAN YÜZEY SULARI, SIZINTI SULARI, KAYNAK 

SULARI VE YAPILARIN ATIK SULARI KAFA HENDEKLERİ VE BENZERİ 

YÖNTEMLERLE ETKİSİZLEŞECEK KADAR UZAKLAŞMALI, TEMEL 

KAZILARINDA YER ALTI SUYUNA RASTLANAN KESİMLERDE 

DRENAJININ SAĞLANMASI GEREKLİDİR. 

- DOĞAL VE KAZILAR SONRASI OLUŞAN ŞEVLER, AÇIKTA 

BIRAKILMADAN DAYANMA YAPILARI VE BENZERİ ÖNLEMLERLE 

DAHA GÜVENLİ HALE GETİRİLMELİDİR. 

- TEMELLERİN AYNI BİRİMLERİN ÜZERİNE OTURTTURULMASINA ÖZEN 

GÖSTERİLMELİDİR. FARKLI BİRİMLERE OTURMASI GEREKEN 

TEMELLER İÇİN UYGUN PROJELENDİRİLMEYE GİDİLMELİDİR. 

- BU ALANLARDA GÖZLENEN KİLLERİN ŞİŞME DERECESİ “DÜŞÜK-

ORTA” OLARAK BULUNMUŞTUR. BU ALANDA YER ALTI SUYUNA VE 

YÜZEY SULARINA BAĞLI OLARAK KİLLERDE MEYDANA GELMESİ 

MUHTEMEL ŞİŞME-BÜZÜLME OLAYINA KARŞI ALINABİLECEK ZEMİN 

İYİLEŞTİRME YÖNTEMLERİ BELİRLENMELİDİR.  



 
Altunhisar (Niğde) Revizyon İmar Planı Araştırma ve Açıklama Raporu 

73 

 

- BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN KAZILARDA VE ÖZELLİKLE DERİN 

KAZILARDA, KENDİ VE KOMŞU PARSELLER İLE ÇEVREDEKİ 

YOLLARIN GÜVENLİĞİNİ SAĞLADIKTAN SONRA KAZI YAPILMALIDIR. 

- ÇEVRE VE YÜZEY SUYU DRENAJ TEDBİRLERİ ALINARAK, YÜZEY 

SULARININ YAMAÇ STABİLİTESİNİN BOZULMASINA NEDEN OLAN 

OLUMSUZ ETKİLERİNİN ÖNÜNE GEÇİLMELİDİR. 

- YAPILACAK ZEMİN ETÜTLERİNDE TEMEL TİPİ VE DERİNLİĞİ 

BELİRLENEREK TEMELİN OTURACAĞI ZEMİN SEVİYELERİNE AİT 

MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ(ŞİŞME, OTURMA, TAŞIMA GÜCÜ VB.) 

İLE STABİLİTE ANALİZLERİ AYRINTILI OLARAK YAPILMALIDIR. 

ALINABİLECEK MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ BELİRLENMELİDİR. 

- ‘’AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ 

YÖNETMELİK’’ HÜKÜMLERİNE UYULMALIDIR. 

 

UYGUN ALANLAR KAYA ORTAMLAR (UA-2) 

 

İNCELEME ALANININ EĞİM % 0 – 5 ARASI DEĞİŞEN KESİMLERİNİ OLUŞTURAN 

BALCI VOLKANİTLERİ (TMB), (PEMBE-KIZIL RENKLİ KIRIKLI ÇATLAKLI TÜF,) 

VE HASANDAĞ VOLKANİTLERİ (SARI-BEYAZ RENKLİ KIRIKLI ÇATLAKLI TÜF VE 

GRİ-BEYAZ RENKLİ KIRIKLI ÇATLAKLI TÜF) BİRİMLERİNİN OLUŞTURDUĞU 

ALANLAR UYGUN ALAN-2 (KAYA ORTAMLAR) OLARAK DEĞERLENDİRİLMİŞ 

OLUP, YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTALARINDA ‘’UA-2’’ SİMGESİYLE 

GÖSTERİLMİŞTİR. 

 

BU ALANLARDA; 

 

- YÜZEY VE YER ALTI SUYU DRENAJI YAPILARAK ZEMİNİN DOĞAL 

MUKAVEMETİNİN KORUNMASI GEREKMEKTEDİR  

- MEVCUT VE KAZI AŞAMASINDA OLUŞACAK ŞEVLER AÇIKTA 

BIRAKILMAMALI, UYGUN İSTİNAT YAPILARI İLE DESTEKLENMELİDİR. 

- YAPILACAK PARSEL/BİNA BAZINDAKİ ZEMİN ETÜTLERİNDE TEMEL 

TİPİ VE DERİNLİĞİ BELİRLENEREK TEMELİN OTURACAĞI ZEMİN 

SEVİYELERİNE AİT MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ(ŞİŞME, OTURMA, 

TAŞIMA GÜCÜ VB.) AYRINTILI OLARAK YAPILMALIDIR. 

DEĞERLENDİRMELER SONUCUNDA ORTAYA ÇIKACAK PROBLEMLERE 

GÖRE GEREKLİ ÖNLEMLER BELİRLENMELİDİR. 

- YAPI TEMELLERİ ÜSTTEKİ ZEMİN NİTELİĞİNDEKİ AYRIŞMA ZONU 

ALTINDAKİ MÜHENDİSLİK PROBLEMLERİ İÇERMEYEN ANA KAYANIN 

SAĞLAM KESİMLERİNE OTURTULMALIDIR. 

- İNCELEME ALANINDA BULUNAN KURU VE AKAR DERELER İÇİN 

PLANLAMA ÖNCESİ DSİ’DEN GÖRÜŞ ALINMALIDIR. 

- ‘’AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ 

YÖNETMELİK’’ HÜKÜMLERİNE UYULMALIDIR.  

 

3. T.C. ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI D.S.İ. ETÜT, PLANLAMA VE TAHSİSLER 

DAİRESİ BAŞKANLIĞI’NIN 09.07.2018 TARİH, 482772 SAYILI GÖRÜŞÜ VE 
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23.10.2018 TARİH, 728992 SAYILI GÖRÜŞLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA 

YAPILACAKTIR. 09.07.2018 TARİH, 482772 SAYILI GÖRÜŞTE DE BELİRTİLDİĞİ 

GİBİ, DERELERİN KAPATILAN KESİMİNDE YOĞUN YAPILAŞMADAN DOLAYI 

ISLAH TEMİNİNDE SOSYAL VE EKONOMİK YÖNDEN GÜÇLÜKLER 

YAŞANMASI DURUMUNDA, BELEDİYESİNCE BU KESİMDE YAĞMUR SUYU 

PROJESİ KAPSAMINDA GEREKLİ ÖNLEMLER ALINMALIDIR. DERELERİN BU 

KESİMİNDEKİ TAŞKIN ETKİ ALANLARINDA BELEDİYESİNCE ISLAH TESİSİ 

VEYA YAĞMUR SUYU PROJESİ KAPSAMINDA GEREKLİ ÖNLEMLER 

ALINMADAN MEVCUT YAPILAŞMAYA İZİN VERİLMEZ. 

 

4. 09.09.2006 TARİH 26284 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANARAK 

YÜRÜRLÜĞE GİREN “DERE YATAKLARI VE TAŞKINLAR” KONULU 2006/27 

SAYILI BAŞBAKANLIK GENELGESİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI GEREKLİDİR.  

 

5. T.C. ULAŞTIRMA, DENİZCİLİK VE HABERLEŞME BAKANLIĞI KARAYOLLARI 

GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 06.06.2017 TARİH, 177584 SAYILI GÖRÜŞÜ 

DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR 

 

6. 06.01.1998 TARİH VE 23222 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 

“KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 

YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

 

7. PLANLAMA ALANINDA KALAN MERA VASIFLI ALANLARIN 4342 SAYILI 

MERA KANUNU İLE İLGİLİ YÖNETMELİĞİ DOĞRULTUSUNDA TAHSİS AMACI 

DEĞİŞTİRİLEREK MERA VASFI KALDIRILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

 

8. TESCİLLİ YAPILARIN PARSELİYLE BİRLİKTE KORUNMASI ESASTIR. YAPININ 

ÖZGÜN DEĞERİNİ BOZACAK HERHANGİ BİR MÜDAHALEDE BULUNULAMAZ. 

HERHANGİ BİR MÜDAHALEDEN ÖNCE, 5226 İLE DEĞİŞİK 2863 SAYILI 

“KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA” KANUNU GEREĞİ İLGİLİ 

KORUMA BÖLGE KURULUNCA YAPIYA İLİŞKİN MÜDAHALE BİÇİMİNİN 

BELİRLENMESİ GEREKLİDİR. BU ALANLARDA KORUMA BÖLGE KURULUNUN 

GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.  

 

TESCİLLİ YAPI PARSELİNE KOMŞU OLAN PARSELLERDEKİ HER TÜRLÜ İNŞAİ VE 

FİZİKİ UYGULAMA İLE TESCİLLİ YAPI PARSELİNE KOMŞU PARSELLERDEKİ HER 

TÜRLÜ İNŞAİ VE FİZİKİ UYGULAMA VE YENİ YAPILANMALAR İÇİN KÜLTÜR VE 

TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULUNUN İLGİLİ İLKE KARARLARI 

GEÇERLİ OLUP KORUMA BÖLGE KURULUNUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN 

UYGULAMA YAPILAMAZ. 

 

 

UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

 

KONUT ALANLARI: 

 

1. PLANDA ÖN BAHÇE MESAFESİ AYRICA BELİRTİLMEMİŞSE, ÖN BAHÇE 

MESAFESİNİN (YERLEŞMENİN YERLEŞİK DOKUSUNUN KORUNMASI AMACI 

İLE) OLUŞMUŞ CEPHE HATTI DİKKATE ALINARAK BELİRLENMESİNE 

BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 
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2. GELİŞME KONUT ALANLARINDA; İFRAZ HATTI ŞEMATİK OLUP, BU ÇİZGİLER 

ESAS ALINMAK KAYDIYLA, MÜLKİYET DÜZENİ GÖZ ÖNÜNDE 

BULUNDURULARAK PARSELASYON DÜZENİNİ TANZİME BELEDİYE 

YETKİLİDİR. 

 

3. (V) İŞARETİ YAPININ CEPHE VE MAHREÇ ALDIĞI YÖNÜ GÖSTERİR. 

 

4. GELİŞME KONUT ADALARINDA MİNİMUM İFRAZ 500 METREKARE’DİR. 

 

5.  KADASTRO İLE İMAR HATTI ARASINDAKİ 1-2 METRELİK 

UYUMSUZLUKLARI, YOLUN GENİŞLİĞİ VE GÜZERGAHI DEĞİŞMEMEK 

KAYDIYLA DÜZELTMEYE YA DA YAPILAŞMANIN BİÇİMİNE GÖRE ESAS 

DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE TAŞIT VE YAYA YOLLARINI 

PLANDA YAZILI DEĞERDEN 1-2 METREYE KADAR GENİŞLETMEYE 

BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

 

6. YAPI YOĞUNLUĞU VERİLMEYEN ADALARDA BİTİŞİK NİZAM (B) TABAN 

ALANI KULLANIMI TAKS=0.60, AYRIK NİZAM (A) TABAN ALANI KULLANIMI 

TAKS=0.40 DEĞERİNİ AŞAMAZ. KONUT ALANLARINDA TARIMSAL ÜRETİMİ 

KORUMAK AMAÇLI YAPILAR (AHIR, SAMANLIK, DEPO VB.) YAPILABİLİR. 

TARIMSAL AMAÇLI YAPILAR DA EMSALE DAHİLDİR. 

 

7. MESKUN ALANLARDAKİ İMAR PARSELLERİNDE İFRAZ İŞLEMİ İLE 300 m² DEN 

KÜÇÜK İMAR PARSELİ OLUŞTURULAMAZ VE BU DURUMDAKİ MEVCUT 

PARSELLER TEVHİD EDİLMEDEN YAPILAŞMA İZNİ VERİLEMEZ. 

 

8. İMAR UYGULAMASI VE TEVHİD İŞLEMİ YAPILAMAYAN YERLERDE YOLA 

CEPHESİ OLMAYAN PARSELLER İÇİN GEÇİŞ HAKKI VERMEYE BELEDİYE 

YETKİLİDİR. 

 

TİCARET- KONUT ALANI: 

 

1. GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA ZEMİN KAT TİCARET, ÜST KATLAR İSE 

KONUT KULLANIMINDA OLACAKTIR. TİCARET KULLANIMI İKİ KATLI 

YAPILARDA %50’Yİ, ÜÇ KATLI YAPILARDA %33’Ü, DAHA YÜKSEK KATLI 

YAPILARDA İSE %20’Yİ GEÇEMEZ. BU ALANLARDA PARLAYICI, 

PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA VB. ÇEVRE KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ 

KULLANIMLAR YER ALMAZ. 

 

 

TİCARET ALANLARI: 

 

2. TİCARET+KONUT ALANI (TİCK) GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA; ZEMİN 

KAT TİCARET, ÜST KATLAR İSE KONUT KULLANIMINDA OLACAKTIR. BU 

ALANLARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA V.B. ÇEVRE 

KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR YER ALAMAZ. 

 

3. KONUT ADALARINDA ÇEVRENİN İHTİYACINI KARŞILAMAK AMACI İLE 

BULUNDUĞU YAPI ADASININ YAPILANMA KOŞULLARI İÇERİSİNDE 

KALMAK VE PARLAYICI, PATLAYICI, GÜRÜLTÜ, HAVA V.B. ÇEVRE 
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KİRLİLİĞİ YARATAN TİCARİ KULLANIMLAR OLMAMAK KOŞULLARI İLE 

ALT KATLARDA TİCARET KULLANIMI YER ALABİLİR.  

 

SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANLARI: 

 

1. İBADET YERİ ALANLARINDA, DİNİ KULLANIMLAR DIŞINDA BAŞKA 

KULLANIMLAR YER ALAMAZ. 
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